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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Lei N° 1.850/2008 de 28 de maio de 2008

Dispde sobre o0 Ordenamento Territorial no Municipio de Sao Gabriel da Palha e D4

Qutras Providéncias.

A PREFEITA MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DA PALHA, do Estado do Espirito Santo,
no uso de suas atribuigdes legais: Fago saber que a Cdmara Municipal aprovou e eu sanciono a

seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei regula o parcelamento, uso e ocupagio do solo do Municipio de Sdo Gabriel da
Palha, de forma a atender o Capitulo 11T da Lei n°. 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade ¢ os objetivos, diretrizes e principios estabelecidos na politica de desenvolvimento urbano
fixada pelo Plano Diretor Municipal, aprovado pela Lei Complementar n® 14/2006, de 23 de
novembro de 2006. ‘

[

Pardgrafo Unico. As normas constantes desta Lei abrangem a sede do Municipio e seus

distritos e povoados, inclusive zona rural, com observéancia das suas respectivas peculiaridades.

, TITULO I
DO PLANEJAMENTO URBANO E DA COORDENACAO GOVERNAMENTAL

Art. 2° A aglo governamental da Administragio Municipal de Sdo Gabriel da Patha

:-4

relativamente ao ordenamento territorial do Municipio, serd objeto de planejamento e

C

Q

ordenagfio permanente, visando a melhoria da qualidade de vida da populagio.

Art. 3° O planejamento urbano do Municipio estimulard e ordenard o desenvolvimento
municipal, estabelecendo as prioridades de inyestimentos e as diretrizes de uso ¢ ocupagfo do
solo, bem como, os instrumentos que serfio aplicados no controle do crescimento urbano.

Art. 4°. As normas de parcelamento, uso e ocupa¢do do solo s3o instrumentos basicos da
politica municipal de desenvolvimento e integra o processo continuo de planejamento urbano
do Municipio, tendo como principios fundamentais as fungdes sociais da cidade e a fungfo

sotial da propriedade.

Praca Vicente Glazar, n® 159, Centro, S&o Gabriel da Palha /ES (-/ 9
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TITULO I
DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO DO MUNICIPIO

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 5°. O instrumento de parcelamento, uso e ocupagio do solo tém como objetivos:
I- realizar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade, e 0 uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado de seu territdrio, de forma
a gsscgurar o bem estar dos seus habitantes.
[ -  estimular a expansio do mercado de trabalho e das atividades produtivas.
[II-  propiciar melhores condi¢des de acesso a habitagdo, ao trabalho, aos
transportes e aos equipamentos e servigos urbanos, para o conjunto da populagio.
IV - disciplinar a ocupagfo ¢ o uso do solo, compatibilizando-os com o meio ambiente
¢ 4 infra-estrutura disponivel.
V- compatibilizar a estrutura urbana da cidade ao crescimento demografico
previsto e &s fungdes regionais do Municipio.
VI - preservar, conservar e recuperar as areas e edificagSes de valor historico,
paisagistico e natural.
VII - distribuir a densidade demografica na area urbanizada, de forma a proporcionar
maior eficiéncia na distribui¢fio dos servigos publicos 4 comunidade.
VIII - estabelecer mecanismos de participagio da comunidade no planejamento urbano
e na fiscalizag¢do de sua execugio.
Art. 6°. Para a consecugfo dos objetivos referidos no artigo 5°, serdo observados os seguintes
ingtrumentos de gestio:
[ - o zoneamento urbanistico onde estaré estabelecido:

a) o condicionamento da ocupagdo do solo através de indices de controle urbanistico

das edificagdes;
b) o controic da distribuigio e implantagfio das atividades na cidade;
¢) areserva de areas necessarias 3 preservagdo do patrimdnio historico, ambiental e

paisagistico;
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¢) as areas objeto de programas de revitalizagdo, regularizagdo e urbanizagio
especifica;
f) a possibilidade de participagfo da iniciativa privada no financiamento dos custos
de urbanizagdo ¢ da transformagfo dos espagos coletivos da cidade.
I1 - as Categorias de Uso;
II - o Controle Urbanistico das Edificagdes;
IV - as normas para o parcelamento do solo urbano;
V - a previsdio de ampliacdo do sistema viario basico ¢ o estabelecimento de

hierarquizagfo vidria, com a fixagdo de normas e padrdes;

=

VI - a compatibilizagdo e sistematizagiio das informagdes produzidas pela
administragdo do Municipio, no tocante ao planejamento urbano;

VII - a integragfio com 6rgdos municipais com vistas 4 consecugfio dos objetivos do
Plano Diretor;

VHI - a adequagio e aprimoramento do 6rgdo da administragio municipal, incumbido
de aplicar, avaliar e revisar o Plano Diretor Urbano. )

Art. 7°. Os Instrumentos de parcelamento, uso e ocupag¢io do solo tém por fungiio evitar:

I - a utiliza¢fio inadequada dos iméveis urbanos;

IT - a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

[lf - o parcelamento do solo, a edificagfio ou o uso excessivo ou inadequado em relagdo a
infra-estrutura urbana;

IV - a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos

eradores de trafego, sem a previsdo da infra-estrutura correspondente;

[4,9]
)

V - a retengéio especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nio
utjlizagéo;

VI - a deterioragdo das areas urbanizadas;

VII - a poluigfo e a degradagdo ambiental;

Art. 8°. Para a ordenaglic do parcelamento, uso e ocupag@o do solo considera-se como area
u
1,/da Lei Complementar Municipal 14/2006.

Art. 9° Consideram-se como partes integrantes desta Lei os mapas ¢ tabelas que a

bana o perimetro urbano das macrozonas urbanas € de expansio urbana instituido no ANEXO

acbmpanham, sob a forma de Anexos, numerados de 01(um) a 12 (doze), com ¢ seguinte

cantendo;
Praga Vicente Glazar, n® 159, Centro, SAc Gabriel da Palha /ES /__(p 11
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MAPA DO PERIMETRO

CARACTERISTICAS FISICAS DA REDE VIARIA BASICA

RELACAO DAS VIAS ARTERIAIS E COLETORAS

CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO
TABELA DE CONTROLE URBANISTICO.

MAPA COM A DELIMITACAO DAS ZONAS DE USO

AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE
VEICULOS

MAPA DA ZONA RURAL DE AGROTURISMO E DA ZONA RURAL DE
AGROPECUARIA

EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO URBANO

TABELA DE AFASTAMENTOS

EDIFICACOES DE INTERESSE DE PRESERVACAO CULTURAL E
PAISAGISTICA

AREAS COM VEGETACAO DE PRESERVACAQ PERMANENTE

CAPITULO 11

DA REVISAO DAS NORMAS DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 10 As normas de parcelamento, uso ¢ ocupagio do solo da presente lei devem ser revistas

a ¢ada 10 anos, de acordo com o §3° do art. 40 da Lei 10.257/01 (Estatuto da Cidade), sem

prejuizo das alterages decorrentes de sua atualizagiio permanente.

Art. 11 As normas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo poderdo ser alteradas, sempre que

se
Ex
Ax
do

fizer necessério, por proposta do Conselho Desenvolvimento Municipal - CDM, ou do

ecutivo.

t. 12 Ressalvado o disposto nos artigos 13 e 14 desta lei, as alteragdes atinentes a ordenagdo

parcelamento e do solo urbano far-se-do mediante lei,

Ant. 13 Far-se-fio mediante decreto do Chefe do Poder Executive Municipal as seguintes

alteracdes:

I. A declaragfio de florestas e demais formas de vegetagiio natural, como de preservagiio

permanente;

A

Praga Vicente Glazar, n® 159, Centro, Sdo Gabriel da Palha /ES f_// 12



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

II. A declaragio de qualquer arvore como imune de corte,

LA definigdo de empreendimentos de impacto urbano;

IV.A dcfini¢lio das atividades potencialmente geradoras de polui¢do de qualquer espécie;
V. O estabelecimento de padrdes urbanisticos especificos;,

VI. A alteragfio das caracteristicas e padrdes da rede viaria bdsica, constantes dos anexos
2/ ¢ 3 desta lei.

Art. 14 Far-se-a mediante Resolugiio do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM,
hpmologada por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal, as seguintes revisdes:

I - a identificagdo de edificagdes, obras € monumentos de interesse de preservagio;

II - a declaragdo de tombamento municipal de bem imével;

III - os ajustes dos limites das Zonas de Uso;

IV - a inclusdo de novas atividades, ainda nfio previstas nesta Lei, no agrupamento das
atividades urbanas segundo as categorias de uso, constantes do anexo 4 desta lei;

V - a alteragiio do valor e do local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de
fundos;

VI - a indicagfio dos locais onde as vagas de estacionamento poderio ocupar a drea
correspondente ao afastamento de frente;

VII - alteragfio do afastamento nas hipoteses dos artigos 125 e 132 desta lei;

VIII - a regulamentagfo dos locais com restrigdo para abertura de garagens;

IX - a alteragdo da classificagio das vias.

Art. 15 Néo sdo consideradas revisdes do Plano Diretor Municipal Participativo as Resolugdes
dg Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, homologadas por ato do Chefe do Poder
Exccutivo Municipal, que tenham por objeto:

I - o estabelecimento de normas de execu§ﬁo complementares as desta Lei ¢ de sua
regulamentagéio;

II - aprovagfo de programas ¢ projetos governamentais;

It - 0s demais atos decorrentes das atribui¢des do Conselho de Desenvolvimento Municipal
- CDM, a teor desta Lei e de sua regulamentagdo, que nfo estejam referidos nos incisos
anteriores ¢ nos artigos 13 e 14, desta Lei;

IV - os atos ¢ decisdes exaradas por processos administrativos de aprovagio de projetos ¢

licenciamento de construgdo de edificagdes;

2
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

V - a vedagio do acréscimo de arca de construgdo a da decorrente da permuta ou alicnag2o
dd faculdade de construir;

V1 - aimplantaciio de usos considerados especiais;

V1I- os atos e decisdes exaradas nos processos administrativos referentes ao parcelamento
do solo;

VIIL - o enquadramento das atividades como de uso permitido, ¢ tolerado ou proibido.

Alt. 16 As revisdes do Plano Diretor Municipal — PDM de Sio Gabriel da Palha ndo se
aplicam aos processos administrativos em curso nos Orgdos técnicos municipais. salvo

disposi¢o em contrario no texto da revisgo.

CAPITULO 111
DOS INSTRUMENTOS DE APLICACAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

Alrt. 17 So instrumentos de aplicagio das normas de parcelamento, uso ¢ ocupagdo do solo,
sem prejuizo de outros previstos na legislagdo municipal, estadual e federal:

[ - o Sistema Municipal de Planejamento, nos termos da Lei Orgénica de Séo Gabriel da
Phllia;

Il - o Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, instituido pelo art. 160 da Lei
Uomplementar Municipal 14/20006;

111 - o 6rgdo central de planejamento, referido no art. 159 da Lei Complementar Municipal

4/20006;

—

[V - incentivos fiscais; .

Paragrafo Unico — As informagdes geradas no processo de aplicagdo do Plano Diretor
Municipal - PDM de Sic Gabriel da Palha estardo armazenadas no Sistema Municipal de
Informagdes — SIMIN, que faz parte do Sistema Municipal de Desenvolvimento Urbano,

pnforme disposto no Capitulo II, do Titulo VI, da Lei Complementar Municipal 14/2006, e

a

bjetiva assegurar a produgdio, o acesso, a distribuigio, o0 uso e o compartilhamento das

o)

informagdes de interesse do ordenamento territorial e urbano do Municipio.

Praga Vicente Glazar, n® 158, Centro, S8o Gabriel da Palha [ES )/_/ 14
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TITULO III
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Secio [

Das Disposigdes Gerais

Art. 18 O parcelamento do scolo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
desmembramento, desdobro ¢ remembramento, sera procedido na forma desta Lei ¢ somente
sera admitido no perimetro urbano definido no anexo 1, da Lei Complementar Municipal n®
14/2006.

§ 1° O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas fisicas e
infra-estruturais do sistema viario, bem como exigéncias de drea minima e maxima e testada
minima do lote constantes dos anexos 2 e 5 desta lei.

§2° Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos ndo podera resultar
lote encravado sem saida para via publica.

§ 3  No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados ¢ necessario que sejam atendidas,
alam das normas previstas neste Capitulo, os indices de controle urbanistico das edificagdes
nos lotes resultantes.

§4° O parcelamento do solo destinado a edificagdo de conjunto habitacional de interesse
soc¢ial devera atender, quanto aos equipamentos comunitérios, as seguintes exigéncias:

I —construcdo de escola de 1° grau;

If —- construgéo de creche;

I — construgéo do centro comunitario.

Ant. 19 Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias piblicas ou logradouros publicos, ou com prolongamento, modificagio ou
ampliago das vias publicas ou logradouros publicos existentes.

Arft. 20 Considera-se desmembramento a divisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, que
nd¢9 implique na abertura de novas vias piblicas ou logradouros publicos, nem prolongamento,

madificagdo ou amplia¢do dos ja existentes. ’
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Art. 21 Considera-se desdobro a subdivisdo do lote em dois ou mais lotes.

Art. 22 Considera-sec remembramento a reunido de lotes urbanos em area maior, destinada a

ed

ificagdo.

Art. 23 Nio serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em Jlocais:

[-  alagadigos e sujeitos a inundaciio, antes de tomadas as providéncias para assegurar

o gscoamento das dguas;

[1-  que tenham sido aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a satide publica,

sefn que sejam previamente saneados;

b4

ne

IlI-  onde for técnica e economicamente invidvel a implantagdo de infra-estrutura
sica, servigos ptiblicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitdrios;

IV - sujeitos a deslizamentos de terra ou erosdo, antes de tomadas as providéncias
cessdrias para garantir a estabilidade geolégica e geotécnica;

V- onde a poluicdo ambiental comprovadamente impeca condigdes sanitdrias

adequadas sem que sejam previamente saneados;

—

p

VI-  com declividade superior 4 30% (trinta por cento);

VIl - onde houver proibigdo para este tipo de empreendimento em virtude de normas de

ptegdio do meio ambiente ou do patrimdnio paisagistico, ecoldgico, turistico, artistico, histdrico,

cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico ou espeleologico.

mg

®

p
Cq

ap
AY

es]

Paragrafo tnico. Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que indique as
tdidas corretivas ¢ comprove a viabilidade de utilizago da 4rea, podera ser aprovado o
rcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos I a V, deste artigo, ouvido o
nselho de Desenvolvimento Municipal - CDM e ¢ 6érgdo ambiental estadual que podera
reciar a matéria com base em parecer técnico do érgdo municipal competente.

t. 24 Os procedimentos para regularizagiio de parcelamento serdo estabelecidos em legislacio

vecifica.

Secio II

Dos Requisitos Urbanisticos

SubSegio I

Do Loteamento
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. 25 Os lotes de terreno terdo as dimensdes de testada e drea minima e maxima exigidas pela

zona de localizagdio da drea a ser parcelada conforme anexo 5 desta Lei.

Paragrafo Unico. Nos lotes de terreno de esquina, em qualquer zona de uso, a testada minima

deveera ser de 15,00m (quinze metros).

Art. 26 O parcelamento de dreas com mais de 25.000 (vinte e cinco mil) metros quadrados

somente podera ser efetuado sob a forma de loteamento.

Art. 27 A percentagem de drcas publicas destinadas ao sistema de circulagfio, a implantagdo de

equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, aos espagos livres de uso ptiblico, nfio podera

ser

inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observado o minimo de 5% (cinco por

cento) para espagos livres de uso publico e 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.

§ 1 No caso da area ocupada pelas vias publicas ser inferior a 25% (vinte e cinco por

cento) da gleba, a diferenga deverd ser adicionada aos espagos livres de uso publico ou para

equipamentos comunilirios.

§2°  Quando a percentagem destinada aos espagos livres de uso publico ndo constituir uma

area unica, uma das arcas deverd corresponder, no minimo, a metade da area total.

§ 3" Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagdo de equipamentos

comunitdrios deverdo ser mantidas com a vegetagfo natural € nfio poderfio apresentar declividade

sup

erior a 15% (quinze por cento).

§4° As vias publicas devem articular-se com o sistema vidrio adjacente, existente ou

projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso pablico aos corpos d’agua, e

as demais areas de uso comum do povo.

del

§ 5° Deve ser assegurado que os novos loteamentos possuam pelo menos uma via coletora
igacdo com o sistema viario principal.
§ 6° A infra-estrutura basica deve ser implantada pelo empreendedor.

§ 7° Consideram-se como espagos livres de uso publico aqueles destinados a pragas,

parques e &reas verdes. :

§ 8° Consideram-s¢ como comunitarios os equipamentos publicos de educagdo, cultura,

saude, lazer, esporte, seguranga, entre outros. .

r

agu

byl

§ 9° Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de

1, energia elétrica, servigos de esgoto, coleta de dguas pluviais, distribui¢io de pas e rede

telefGnica.
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§ 10° Consideram-se como infra-estrutura basica, os equipamentos de abastecimento de dgua

potavel, disposicdo adequada de esgoto sanitario, disposigdo de energia elétrica e solugfio de
mancjo de aguas pluviais.

Art. 28 Os Lotcamcentos de Interesse Social podem ter padrdes urbanisticos diferentes dos

tabelecidos nesta Lei, qualquer que seja a zona de uso de sua implantagio, a serem

tabelecidos em legislagdo especifica.

Art. 29 Ao longo das aguas correntes, dormentes e das faixas de dominio puablico das rodovias,
linhas de transmissdio de energia elétrica e adutoras, serd obrigatdria a reserva de uma faixa ndo

edificdvel de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagio

pecifica,

Paragrafo Unico. A reserva de faixa ndo edificavel serd exigida no ambito do respectivo

licenciamento ambiental, observados critérios ¢ parimetros que garantam a scguranga da
populagiio e a protegdo do meio ambiente, conforme estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 30 Nio poderio ser demarcadas como éreas publicas a serem transferidas ao municipio as

guintes areas:

I - dreas ndo parceldveis previstas nesta lei;

Il - 4areas em faixas de dominio publico das rodovias, linhas de transmissido de energia
étrica, adutoras e cursos d’agua corrente ou dormentes;

Il - areas com menos de 15 m (quinze metros) de testada e dreas sem acesso direto 4 via

iblica;
IV - areas com declividade superior a 15%.
rt. 31 A execugéio do arruamento, pela abertura das vias de comunicagiio e demais logradouros

publicos, vinculados a circulagfio urbana e rede vidria do Municipio, obedecera ao tragado € as

racteristicas funcionais, geométricas, infra-estrutura e paisagisticas, estabelecidas no anexo 2

desta lei.

Paragrafo unico — As vias destinadas exclusivamente a pedestres ou as travessas destinadas

ao acesso aos lotes, para uso exclusivo de pedestres, deverfio ter largura minima de 3,00 (trés)

metros, ndo excedendo 5% (cinco por cento) do total do sistema vidrio. Acima deste valor o

dido devera ser encaminhando para apreciagdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal —

CDM.

melros) e & largura maxima admitida sera de 120.00m (cento e vinte metros). M

Art. 32 O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 250,00m (duzentos ¢ cinglienta
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Pardgrafo tmico - Na hipotese da drea a ser parcelada apresentar inclinagfio superior a 15%

(quinze por cento), serdo admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no caput deste
¥ ]

artigo, desde que as vias sejam abertas no sentido das curvas de nivel.

Art. 33 Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do Municipio, as

vias, pragas, os equipamentos comunitdrios ¢ os espagos livres de uso publico, constantes do

projeto e do memorial descritivo.

Art. 34 A claboragiio do projeto das vias de comunicagdo e demais logradouros piblicos do

lateamento e a sua execuglo deve observar os seguintes critérios:

I - articulagdo com as vias adjacentes, existentes e projetadas;

Il - classificagdio de acordo com as categorias de hierarquizagfiio estabelecidas no art. 174
esta lei;

Il - observancia do tragado e das caracteristicas funcionais, geométricas, infra-estruturais

paisagisticas estabelecidas no anexo 2;

SubSecéo 11

Do Desmembramento

rt. 35 Os desmembramentos de glebas com drea entre 10.000m? e 25.000m? deverdo transferir

Municipio 10 % (dez por cento) da gleba para uso publico quando a 4rea a ser desmembrada

Ao for resultante de loteamento.

SubSecio 111

Do Remembramento
rt. 36 O remembramento de lotes ¢ obrigatério quando a drea destes for utilizada para

endimento ds normas estabelecidas na legislago urbanistica e edilicia do Municipio, devendo

r solicitado, antes ou simultaneamente ao processo de aprovagio de projeto de edificagio.

Secio III

Do processo de aprovaciio de loteamentos
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Art. 37 Antes da elaborago do projeto de loteamento o interessado deveré solicitar a Prefeitura

Municipal que defina as diretrizes urbanisticas municipais, apresentando para tanto os seguintes

cumentos:

I - declaraciio das concessiondrias de servigo publico de saneamento basico e energia
elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

Il - titulo de propriedade ou dominio Gtil da gleba de terreno;

I11 - certiddio negativa de tributos municipais que incidam sobre o imével.

Art. 38 Atendidas as exigéncias quanto a documentagfio necessdria, o Orgdo municipal

competente, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, fixara as seguintes diretrizes urbanisticas

municipais para a area a ser parcelada contendo, no minimo:

19

3

o
—

i- inaicaqﬁo dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos;

Il - tragado e indicag#o na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicagdo existentes ou projetadas, em articulagio com o
tema vidrio municipal e regional;

b) a localiza¢fio aproximada das pragas e dreas verdes, de forma a beneficiarem e

preservarem os elementos naturais,

c) a localizagfio aproximada de terreno destinados aos equipamentos urbanos e

comunitarios;

Al

d) as faixas sanitédrias de terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais;

e) as faixas ndo edificaveis de cada lado, ao longo das aguas correntes e dormentes e
das faixas de dominio publico das rodovias, linhas de transmissfo de energia
elétrica e adutoras.

rt. 39 As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area a ser parcelada, valerdo pelo

prazo maximo de 2 (dois) anos.

Al
cri

Pr
pry¢

Cco

rt. 40 Obtida a definicdo municipal referente &s diretrizes urbanisticas, o interessado, a seu
tério, poderd submeter um estudo de viabilidade urbanistica do loteamento & apreciagdo da
ofeitura, através de requerimento firmado pelo proprietario do imével ou seu procurador e pelo
pissional responsavel pelo estudo de viabilidade.

§1° O contcido dos estudos de viabilidade que acompanhardo o requerimento devera
pter no minimo:

[- o sistema vidrio com a respectiva hierarquia;

I a subdivisiio das quadras em lotes; -
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ill-  aindicagdo das 4reas publicas;
IV - aindicagHo das dreas de preservagfio mnbiental;
V-  asfaixas ndo edificaveis.

§ 2° A Prefeitura terd um prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de apresentagio da

d¢cumentago, para responder a solicitagio.

§ 3° Na hipotese da documentacéio estar incompleta ou se fizer necessério qualquer outro

eTmento para pleno esclarecimento do estudo de viabilidade urbanistica, o prazo referido no

ragrafo anterior sera contado da data em que a documentagéo for plenamente completada ou os
clarecimentos satisfatoriamente atendidos.

§ 4° O néo atendimento aos esclarecimentos ou corre¢des solicitados no prazo méaximo de

90 dias implicara na negativa da solicitagfo.

§ 5% O reconhecimento da viabilidade do estudo urbanistico apresentado, ndo implica em

aprovagio de loteamento, nfo sendo passivel de registro no Cartério de Registro Geral de

Imébvets.

§ 6° O Estudo de Viabilidade Urbanistica nfio suspende nem interrompe o prazo de

validade das diretrizes urbanisticas.

—

p

§ 7° Consideradas viaveis as propostas contidas no estudo apresentado, o interessado sera

oficiado para que possa dar inicio a elaboragdo dos projetos exigidos.

Art. 41 A aprovagdo do projeto de loteamento do solo urbano, pela Prefeitura Municipal, sera

ccedida da expedigdo, pelo Estado, de laudo téenico do orgéo florestal e de licenciamento

ambiental.

M
pr

h4

r

[¢)

Art. 42 Para a aprovagdio do projeto do loteamento o interessado apresentard a Prefeitura

unicipal, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas, requerimento firmado pelo
oprietario do imovel ou seu procurador legal acompanhado de:

I - projetos do loteamento (escala do projeto, no minimo, de 1:2.000 (um para dois

mil), assinado pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente

bititado no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura ¢ Agronomia - CREA e com a

spectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica — ART;

II - laudo técnico do orgdo florestal estadual;

[1I - licenciamento emitido pelo drgdo ambiental estadual,
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IV - cerlidio atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de
moveis competente;

V - certiddo negativa de tributos municipais;
VI - instrumento de garantia competente.

§1° Os projetos que acompanhario o requerimento deveriio ser entregues Impressos e em

formato digital compativel com o sistema de coordenadas municipal, onde os pontos estio

marrados através da Proje¢dio Universal Transversa de Mercator — UTM, Datum horizontal: SAD
69 / Minas Gerais e Datum vertical: Marégrafo de Imbituba / Santa Catarina com Origem da
vilometragem: Equador e Meridiano de 39° W Greenwich e conter no minimo:

§ 2° O memorial descritivo devera conter obrigatoriamente, pelo menos:

{- a descrigdo sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas e a fixagfio da zona

ol zonas de uso predominante;

Im- as condi¢des urbanisticas do parcelamento a as limitagdes que incidem sobre os
oles € suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

1T - a enumeraglo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos plblicos, ja

existentes na gleba ¢ adjacéncias;

v - a indicag¢@o das dreas publicas que passarfio ao dominio do municipio no ato de
egistro do parcelamento, inclusive aquelas destinadas a equipamentos urbanos € comunitarios;
V- o sistema vidrio com a respectiva hierarquia;

VI- as dimensfes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de

tangencia e angulos centrais das vias;

VIl - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagio e pragas;

VI - a indicagfio dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos dngulos de

curvas € vias projetadas (marcos geograficos/IBGE em concreto);

IX - a indicagéio em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das dguas pluviais;
X- quadro demonstrativo das areas lteis, publicas e comunitarias;
XI- projeto de meio fio e quando for o caso de pavimentagio;

X1I - projeto completo do sistema de alimentag8o e distribuigio de dgua e respectiva rede

deg distribuicfo, aprovado pelo 6rgdo publico competente;

XIII - projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais;
XIV - projeto completo do sistema de esgotamento sanitario; .
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XV - projeto completo da rede de energia elétrica com iluminagdo publica, aprovado

palo 6rglio competente;

XVI - o cronograma de execugiio das obras exigidas.

§3° A Prefeitura terd um prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos, contados da data

de apresentagiio da documentagfo, para a aprovagio ou nfio do projeto, prazo este que recomegara

a ser contado na hipotese de solicitagfio de corregdes para atendimento de exigéncias legais.

§ 4° O projcto de loteamento aprovado devera ser executado no prazo constante do

crpnograma de execugdo, sob pena de caducidade de aprovagio.

Art. 43 Na implantagfo do loteamento, € obrigatéria no minimo a instalagdo das seguintes infra-

estruturas urbanas:

I - redes e equipamentos para o abastecimento de dgua potavel e rede de esgotamento

sanitario, aprovado pelo 6rgio competente;

I - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica com iluminagio piblica

aprovado pelo 6rgdo competente;

I - rede de escoamento das dguas pluviais (no minimo a instalagio de meio feio);

IV - abertura de todas as vias com as caracteristicas geométricas aprovadas.

Parigrafo Unico. E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execugio de todas as

obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdo fiscalizadas pelos

Orgdos téenicos municipais.

Art. 44 A execugdo das obras, a que se refére o art. 43 desta lei, devera ser objeto de prestagdo de

garantia, por parte do loteador, pelo menos em uma das seguintes modalidades:

I.  Garantia hipotecaria;
[l Caugéo em dinheiro;

Paragrafo Unico - A garantia, referida neste artigo, terd o valor equivalente ao custo

orpamentado das obras, aceito pelos 6rgdos técnicos municipais.
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t. 45 Na hipotese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria, devera ser

destinado no minimo 40% (quarenta por cento) da drea util do loteamento para este fim,

observado o seguinte:

int

I- nas capias das plantas do projeto de loteamento, o Municipio, de acordo com o

eressado, relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecaria ao

Municipio, fard a sua localizagio, segundo descrigo e caracterizagdo, que levara em conta o

— -

515

tema vidrio, as quadras e os lotes projetados;

-  a Prefeitura fornecerd ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a

escritura publica de constitui¢do de garantia hipotecaria, copia autenticada da planta do projeto de

lot
Ar
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ob
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eamento, onde conste a drea dada em garantia, devidamente delimitada e caracterizada.
rt. 46 No ato dc aprovagio do loteamento serda celebrado um termo de compromisso, que
nstara:

[-  Expressa declarago do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto aprovado e
ronograma de obras;

- Indicagdo e comprovante da modalidade da prestagiio de garantia. Na hipotese de
rantia hipotecaria, indicagio da quadra e dos lotes gravados;
HI-  Indicagdo das areas publicas;
IV-  Indicagio das obras a screm executadas pelo proprietario e dos prazos em que se
riga a efetud-las, ndo podendo exceder a 2 (dois) anos, nem vender lotes antes de ser executada
Ja infra-estrutura.
t. 47 O Poder Publico Municipal s6 poderd emitir o Alvara de Aprovagdo do projeto apds
stada a garantia de acordo com o art. 44 desta lei.
t. 48 O Alvard de Execugdio para inicio de obras devera ser requerido a Prefeitura pelo
cressado, no prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Alvara de

rovacdo, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de circulagio

§ 1° O requerimento do Alvard de Execuglio devera ser acompanhado dos projetos do
tema de alimentagfo e distribuigdio de 4dgua, da rede de energia elétrica, da rede de iluminagéo
blica, de esgotamento sanitario, de rede pluvial e de pavimentagéo, aprovados pelas respectivas
presas concessiondrias de servigo publico e da certiddo de registro em cartdrio competente.

§ 2° O requerimento do alvard de execugdio deverd ser também acompanhado pela carta de

rressdo de vegelagiio emitida pelo orgdo florestal estadual, )
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§ 3° O prazo maximo para o término das obras ¢ de 02 (dois) anos, a contar da data de

expedigido do Alvara de Execugio.
§ 4° O prazo estabelecido no pardgrafo anterior, poderd ser prorrogado, a pedido do

iteressado, por periodo nunca superior & metade do prazo concedido anteriormente, a critério dos

ot n
m—

rgdos téenicos municipais.

rt. 49 Dentro do prazo de 180 (cento ¢ oitenta) dias, contados da data da aprovagio do projeto, o

= o On

roprietario devera proceder com a inscrigfo do loteamento no Registro Imobiliario, sob pena de

O

aducidade da aprovagio.
Art. 50 Realizadas as obras constantes dos projetos aprovados, a Prefeitura, a requerimento do

iteressado, apds a competente vistoria, liberard a garantia prestada através de um Termo de

o n
—

Mertficagdo de Obras.

Paragrafo Unico - A garantia prestada podera ser liberada, na medida em que forem
executadas as obras, na seguinte proporgao:

I - 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de meio-
fios e sarjeta; :

IT - 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagfio das redes de abastecimento de
dgua e esgotamento sanitdrio;

Il - 40% (quarenta por cento) quando concluida a instalagio da rede de energia elétrica e
demais servigos.

Art. 51 Compete ao loteador as custas da averbagiio e matricula prépria das areas publicas para
equipamentos comunitarios destinadas ao Poder Publico Municipal, exceto dos Loteamentos
Habitacionais de Interesse Social.

Art. 52 A expedi¢io do alvara de aprovagdo de edificagdes em lotes de terreno resultantes de
lgteamentos aprovados na vigéncia desta lei depende de sua inscrigdo no Registro Imobiliario.
Paragrafo anico - A expedigfio do alvaré de execugfio de obras para as edificagdes referidas
np caput deste artigo s6 poderd ocorrer apds a completa execugio das obras de urbanizagio,
cpnstantes do cronograma aprovado pelo Municipio, comprovada mediante inspegio pelos érgéos

de fiscalizagdo municipal.

Secio IV
Do processo de aprovacio de desmembramento ',\/f
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53 Aplicam-se aos projetos de desmembramento ¢ remembramento as mesmas exigéncias

estabelecidas para a aprovagéo de loteamento.

Segiio V

Dos lotcamentos destinados as atividades de interesse econémico

Art| 54 Os lotcamentos destinados as atividades de interesse econdmico de médio ¢ grande porte,

local

com

hY

lizados no zonecamento urbano destinado d instalagio destas atividades, deverdo

patibilizar tais atividades com a protegiio ambiental.

Paragrafo tinico — Os loteamentos destinados a atividades de interesse econdmico deverdo:

I - situar-se em areas que apresentem capacidade de assimilagdo de efluentes e protegio

ambjiental, respeitadas quaisquer restrigdes legais ao uso do solo;

poluy

prov

cirel
estu
Art,

08 8¢
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11 - dispor, em seu interior, de areas de protegdo ambiental que minimizem os cfeitos da

i¢do, em relagdo a outros usos;
Il - prever locais adequados para o tratamento dos residuos de qualquer natureza
enientes das atividades de interesse econdmico, antes desses serem despejados no ambiente;
[V - manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento, capazes de proteger as ireas

invizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes. Deverdo ser determinados através de
dos técnicos;
55 Nos loteamentos destinados as atividades de interesse econdmico deverfio ser observados
rouintes requisitos:
I - a percentagem de dreas publicas ndo podera ser inferior a 30% (trinta por cento) da
A, observada a proporgdo minima de: |

a) 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;

b) 5% (cinco por cento) para equipamentos urbanos e comunitarios.
II - implantagdo, no minimo, dos seguintes equipamentos:

a) rede de equipamentos para distrihui¢fo de agua,

b) sistema de coleta, tratamento e deposi¢do de esgotos industriais e sanitdrios, nos

termos da legislagio vigente,

¢) rede de escoamento de dguas pluviais;

d) rede de energia elétrica;

e) pavimentagio adequada das vias ¢ assentamento de meios-fios, todos com projetos

aprovados pelo drgdo competente, .
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III - devera ser mantida uma faixa ndo edificdvel correspondente a 15 (quinze) metros de
reura ao longo da faixa de dominio de rodovias, adutoras, aguas correntes ¢ dormentes,
nforme determina a Lei n® 6.766/79, de 19/12/1979, modificada pela Lei Federal n® 9.785/99,
29/01/1999.

IV- as vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais existentes
| projetadas ¢ harmonizar-se com a topografia local, conforme Lei N° 9.785/99;

V — as vias estruturantes do loteamento industrial deverfo ter faixa de dominio minima

dg 20,00 (vinte) metros ¢ as vias locais de acesso aos lotes industriais deverdo ser de 15,00

Linze) metros,

VI- nfio poderdo ser parceladas dreas com declividade superior a 30% ( trinta por cento),

conforme inciso VI do art. 23 desta lei.

VII- deverido ser adotadas medidas de contengfio da erosdo durante as movimentagdes

dg terra a serem rcalizadas na fase de implantagdio das industrias que ocuparfo os lotes desse

empreendimento;

VIII- os esgotos sanitarios deverio ser convenientemente tratados e posteriormente

pdderdo ser langados no solo, desde que atendidas as especificages da Norma Brasileira ~ NBR

7229 da Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

0

de

IX- quanto as tipologias industriais pefmitidas:

a) toda a industria que pretender se instalar na drea devera solicitar seu licenciamento
prévio individualmente;

b) deverd constar nos Editais de Licitagdo que o Municipio venha a publicar, a
listagem completa das tipologias industriais permissiveis para a ocupagfio do
referido loteamento industrial;

¢) cada empresa devera solicitar seu licenciamento ambiental de forma individual, de
modo que se assegure que os processos utilizados ¢ as tecnologias de controle
sejam adequadas & minimizage dos impactos & riscos ambientais;

§ 1° - Os lotes de terreno terio as dimensdes de testada e 4rea minima e maxima exigidas pela
na de localizagfio da area a ser parcelada, conforme anexo 5 desta Lei.

§ 2° - Quando os lotes tiverem dimensdo superior a 15.000,00 m’ {quinze mil metros

quadrados). a percentagem de dreas publicas podera ser inferior a 30% (trinta por cento) da gleba,

mantida a proporgdo minima estabelecida no inciso I deste artigo no que se refere aos percentuais

stinados aos espagos livres de uso publico,
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§ 3° - As dreas publicas destinadas a espagos livres de uso ptiblico e equipamentos urbanos e
comunitarios poderdo estar localizadas fora da 4rea parcelada quando for de interesse da

municipalidade.

Se¢do VI

Dos condominios urbanisticos

Art. 56 Para os efeitos desta Lei, considera-se condominio urbanistico a divisdo de gleba em
unidades auténomas destinadas a edificagfio, as quais correspondem fragdes ideais das dreas de
uso comum dos conddéminos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros piblicos internamente ao perimetro do condominio.

§1° As unidades autdnomas a que se refere o caput deste artigo siio as unidades
imobilidrias destinadas A edificagdio e, as dreas destinadas a uso comum dos conddéminos sdo
aquelas que. por sua natureza, se destinam ao uso coletivo, incluidos os acessos, nfio passivel de
apropriacdo individualizada.

§2° Sera obrigatdria a destinag¢fio de areas de uso publico que devem estar situadas fora do
perimetro fechado do condominio, sendo que o Poder Publico Municipal indicara as possiveis
localizagdes dentro do perimetro urbano.

§ 3° As unidades autdnomas podem apresentar uso unifamiliar isoladas, geminadas ou
constituidas por edificagdes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitagfio
multifamiliar,

Art. 57 Os condominios urbanisticos devem atender a ordem urbanistica expressa nessa lei, bem
como aos seguintes requisitos urbanisticos:
I-  as unidades auténomas devem ter area minima de 250 m? (duzentos ¢ cinqiienta
metros quadrados);
Il - as dreas destinadas ao uso piblico ¢ ao uso comum dos condéminos devem ser
diretamente proporcionais a densidade de ocupagio;
III-  ainfra-estrutura basica deve ser implantada,
IV - adrea murada do empreendimento nfio podera ser maior que 100.000 m? (cem mil
metros quadrados);

V- as quadras que contém os condominios fechados ndo poderdo exceder a 400 m

quatrecentos metros) na sua maior dimensio: [—Jﬁ
28
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VI-  os empreendimentos deverdo reservar ao longo das vias de seu entorno, além do
passcio publico, faixas minimas de 5 m {cinco metros), para implementac¢do de jardins voltados
para as vias publicas, de tal modo que a presenca de seus muros seja atenuada;

VII-  os condominios ndio poderfio interromper o sistema vidrio principal existente da
cidade.

Art. 58 O percentual de arcas destinadas a uso plblico nos condominios urbanisticos, excluido o
sistema vidrio. deve ser de, no minimo, 10% (dez por cento).
Art. 59 Cabe ao empreendedor:
[- a demarcagdo das unidades autbnomas, areas destinadas a uso comum dos
conddminos e dreas destinadas a uso pliblico dos condominios urbanisticos;
II- aimplantagéo:
a) do sistema viario,
b) da infra-estrutura basica com exce¢fio dos sistemas individuais de disposi¢io de
esgoto sanitario, com projeto aprovado pelo drgéo competente;
c) das medidas necessdrias & recuperacio das Areas de Preservagdo Permanente - APP,
definidas pela licenga ambiental estadual;

IIT- a manutengfio do sistema viario, das areas destinadas a uso comum dos
condéminos, das areas destinadas a uso plblico e da infra-estrutura bisica e complementar interna
dos condominios urbanisticos, até o registro da institui¢io do condominio no Registro de Iméveis.
Art. 60 Cabe aos conddéminos a manutengio do sistema viario, das areas destinadas a uso comum
dos conddminos e da infra-estrutura complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir
do registro da institui¢io do condominio no Registro de Imdveis.

Pardgrafo unico - A manuten¢do de que trata o caput deste artigo pode ser realizada pelo
Poder Pablico ou seus concessiondrios, de forma onerosa, mediante contrato prévio com os
condéminos.

Art. 61 As relagdes entre os conddéminos do condominio urbanistico regulam-se pelas disposi¢des
da Lei n° 4.591, de 16 dezembro de 1964, ¢ pelo Codigo Civil Brasileiro.

Art. 62 O projeto de condominio urbanistico inclui desenhos, memorial descritivo € cronograma
fisico das obras e servigos, laudo técnico florestal e licenciamento ambiental expedidos pelo 6rgdo
estadual competente.

Paragrafo Unico. Os desenhos devem conter, pelo menos:

I- 0 sistema viario interno. com a respectiva hierarquia de vias, ~—
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Il - a indicacdo das unidades autdénomas, com as respectivas dimensdes, area ¢
meragdo. bem como dos usos previstos;
I - a indicagdo das édrcas destinadas a uso comum dos conddminos e das areas
ftinadas a uso publico, quando exigidas, localizadas externamente ao perimetro fechado;

IV - a indicagdo das faixas nio-edificaveis, das Areas de Preservagdo Permanente ¢ de
ras dreas com vegetacdo a ser preservada, restaurada ou plantada, incluindo as respectivas
nensdes, arca e localizagio;

V- a indicagdo da localizago da infra-estrutura basica e complementar a ser instalada.

CAPITULO 11
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Se¢do |
Das Zonas De Uso
't. 63 A subdivisdo da Macrozona Urbana e de Expansdo Urbana em Zonas de Uso no
unicipto de S&o Gabriel da Palha considera:
1 - a infra-estrutura instalada;
I - as caracteristicas de uso e ocupagio do territério do Municipio;
111 - as caracteristicas do meio ambiente natural e construido;

1V - a implementagdo de agGes de planejamento, consolidado nesta Lei e na Lei

Complementar Municipal 14/2006.

Art. 64 A Macrozona Urbana e de Expansfo Urbana, que tem localizagéo e limites constantes

dof anexo 6 desta lei, ¢ subdividida nas seguintes Zonas de Uso:

I- Zonas Residenciais - ZR;
II- Zonas de Comércio e Servigo - ZCS,;
1l - Zonas lispeciais - ZE;

§ 1° As atividades comerciais, industriais e de servigos, localizadas nas zonas

predominantemente residenciais, em nenhuma hipotese poderfio emitir ou causar qualquer tipo de

Juicfo.
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1 § 2° Os limites entre as zonas de uso, constantes do anexo 6 desta lei, tem como base o
mapa Aerofotogramétrico do Municipio de S&o Gabriel da Palha e consideram a ocupagéo
existentes na data de vigéncia desta Lei e as areas de preservagio ambiental e paisagistica.

Aft. 65 Os limites entre as zonas de uso poderio ser ajustados quando verificada a
conveniéncia de tal procedimento, com vistas a:
[ - maior precisdo de limites;
I1- obter melhor adequagfio ao sitio onde sc propuser a alteragiio, considerando:
a) a ocorréncia de clementos naturais e outros fatores bio-fisicos condicionantes;
b) as divisas dos imoveis;
Il - atender ao sistema viario.

§ 1° - Os ajustes de limites a que se refere o caput deste artigo serdo procedidos por
prbposta do Conselho de Desenvolvimento Municipal — CDM, homologada por ato do Chefe do
Poder Executivo Municipal.

§2° No case em que a via de circulagdo for o limite entre zonas este serd definido pelo
eixo da via.

§ 3>  Quando o limite de zonas ndo for uma via de circulagio, deverdo ser consideradas
como limite as linhas de divisas de fundos dos terrenos lindeiros a via onde se localizam.

§ 4°  Excetuam-sc do disposto no pardgrafo anterior, os seguintes casos:

| I- quando o terreno ndo possuir divisa de fundos por ser lote de esquina, o limite a
sef considerado serd a divisa lateral oposta a divisa de frente para a via onde se localiza o lote;

1 II - quando o terreno possuir duas frentes por ser central de quadra ou possuir trés

frf.'%ntes por ser de esquina, o limite a ser considerado ser4 a divisa frontal oposta a divisa com a
via na qual se localiza.
Art. 66 Para efeito de implantagfo de atividades, nos casos em que a via de circulagdo for o
limite entre zonas de uso, os imodveis que fazem frente para esta via poderdo se enquadrar em
qualquer dessas zonas, prevalecendo, em qualquer caso, os indices de controle urbanistico
estabelecidos para a zona de uso na qual o imével estiver inserido.

' Parégrafo Unico - Para efeito de aplicagio do disposto neste artigo, a face da quadra onde
se situa o imével, deverd ter a maior parte de sua extensdo abrangida pelo limite entre as
ZObaS.
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Apt. 67 As Zonas Residenciais — ZR, caracterizam-se pela predominéancia do uso residencial

sdo classificadas. em fungfo da densidade populacional, intensidade de wusos e

caracteristicas de ocupagiio do solo, em:

I - Zona Residencial 1 ~ ZR 1. A Zona Residencial 1 — ZR 1, de média densidade,
e consubstancia a possibilidade de implantagio de comercio/servigo de atendimento local,
lica-se na sede do municipio.

Il - Zona Residencial 2 — ZR 2. A Zona Residencial 2 — ZR 2 que se aplica para as

as urbanas dos demais distritos do Municipio e tem como objetivo respeitar a cultura

utbana desses lugares. possui baixa densidade e permite a implantagdo de comercio ¢ servigos

d
A

atendimento local ¢ de atividades de apoio ao uso rural.

t. 68 As Zonas de Comércio € Servio — ZCS, caracterizam-se¢ como areas onde se

canecentram  atividades urbanas diversificadas, com predomindncia do uso comercial, de

C
d
A

€s

i¢os e institucional principal.

Pardgrafo Unico. As vagas de estacionamento para as atividades localizadas na Zona de
mércio e Servigo - ZCS somente serdo exigidas para as edificagBes com area construida acima
600,00 m2 (seiscentos metros quadrados), conforme ANEXO 7 desta lei.

t. 69 As Zonas Lspeciais compreendem as por¢des do territorio que exigem tratamento
ecial por destacar determinadas especificidades, cumprindo fungdes especiais no planejamento
o ordenamento do territorio, complementando o zoneamento por meio de normas especiais de
celamento, uso e ocupagio do solo, classificam-se em:

1 - Zona de Especial Interesse Ambiental - ZEIA;
II - Zona de Especial Interesse Social — ZEIS.

I - Zona Especial de Interesse Econdomico — ZEIE

Axt. 70 As Zonas dc [special Interesse Ambiental — ZEIA, definidas em fungio da necessidade

d

b

€C

anj

prd

protegdo ambiental ¢ dos diferentes graus de usos sustentdveis permitidos, sdo compostas por
pssistemas de interesse para a preservaglo, conservagdo e ao desenvolvimento de atividades
\bientais sustentaveis, tais como:

I - paisagens ¢ visuais notaveis;
IT- florestas e demais formas de vegetagiio natural, bem como areas destinadas 2
pteglio de recursos naturais renovaveis;

III - encostas com declividade superior a 30% (trinta por cento),

IV - as faixas néo edificaveis ao longo dos corregos, rios, lagos e lagoas. '
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Pardgrafo tnico. Nas Unidades de Conservagio, os usos definidos pela Zona de Especial

nteressc Ambiental — ZEIA deverdo respeitar os usos e zoneamentos estabelecidos nos
espectivos planos de manejo.

irt. 71 As Zonas lispeciais de Interesse Social — ZEIS sfo areas urbanas onde ha interesse
itblico em ordenar a ocupagdo, por meio de regularizagdo urbanistica e fundidria dos
ssentamentos habitacionais de baixa renda, existentes e consolidados, a partir de regras
specificas de parcelamento, uso e ocupagio do solo e o desenvolvimento de programas
pbitacionais de interesse social nas areas nfo utilizadas ou subutilizadas.

Art. 72 Sdo objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social —~ ZEIS:

I - efetivar o cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propricdade assegurando a

preservagdo, conservacao ¢ recuperaciio ambiental;

II - induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas habitacionais de

iteresse social de modo a ampliar a oferta de terra para a produgfo de moradia digna para a

pppulagéo de baixa renda;

Il - promover a regularizagio urbanistica e fundiiria dos assentamentos ocupados pela

pppulagio de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas ou, quando ndo for

possivel, reassentar seus ocupantes;

V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como areas livres de

uso publico;

VI- introduzir mecanismos de participagdo direta dos moradores no processo de definigio

dps tnvestimentos publicos em urbanizagdo para consolidar os assentamentos;

VII- promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Paragrafo tUmico. O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,
rcessariamente, ocorrer em local mais proximo possivel de suas moradias de acordo com os
rincipios estabelecidos no Estatuto da Cidade (Lei 10.257/01).

rt. 73 As Zonas de Especial Interesse Social — ZEIS classificam-se em duas categorias:

I - As Zonas de Ispecial Intercsse Social 1 - ZEIS 1 — 4reas plblicas ou particulares que

presentam parcelamentos ilegais ocupados pela populagiio de baixa renda, caracterizados pela

tgtal precariedade do ponto de vista urbanistico e habitacional, riscos ao meio ambiente e

tmandas por servigos urbanos e equipamentos comunitarios, devendo o poder publico promover

33

regularizaciio fundiaria e urbanistica;
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I1 - As Zonas lispeciais de Interesse Social ' - ZEIS 2 — arcas piblicas ou particulares ndo
edificadas, subutilizadas ou ndo utilizadas, dotadias parcialmente de infra-estrutura e servigos
utbanos necessarios 4 implantagdo de moradias.

Art. 74 O reconhecimento como As Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS dos loteamentos
irregulares ou clandestinos nfio eximird seus promotores ou proprietirios das obrigagdes e
rgsponsabilidades civis, administrativas e penais prevista em lei.

Art. 75 Nao poderdio ser declarados como Zonas dv Especial Interesse Social - ZEIS 1 e ZEIS 2

0§ assentamentos habitacionais totalmente localizados:

[-  sob pontes e viadutos;

IT-  sobre troncos do sistema de abastecimento de dgua, coleta e tratamento de esgotos;
1l - sob redes de alta tensdo;
IV - em édrcas que apresentam alto risco & seguranga de seus ocupantes, de acordo com

parccer téenico elaborado por 6rgdo municipal competente;

V- onde o nivel de poluicio impega as condigdes sanitdrias satisfatdrias, até a
elfminagio dos agentcs poluentes

Paragrafo unico. O poder Publico Municipal ¢ as concessionarias de servigo piiblico estio
obrigadas a manter desobstruidas as dreas afetas as suas atividades, sob pena de responsabilidade
ng reassentamento em local préximo das familias residentes ha mais de 5 (cinco} anos no local.
Art. 76 Sdo critérios para o reconhecimento de uma drea como Zona de Especial Interesse Social

-LEIS 1.

]
I

ser a ocupagfio de familias com renda de até 2 (dois) saldrios minimos;

IT - ndo possuir infra-estrutura completa de saneamento basico;

IIT - ser passivel de urbanizagfio e regularizagdo fundiaria, de acordo com avaliagfo técnica
que verificara a existéncia dos padrdes minimos de salubridade e seguranga, bem como a situagfo
fundiaria. :

IV - apresentar precariedade quanto aos equipamentos publicos, acessibilidade e mobilidade
urpana.

Art. 77 Para cada Zona de Especial de Interesse Social - ZEIS serd elaborado um Plano de
De¢senvolvimento Local, entendido como um conjunto de agdes integradas que visam o

desenvolvimento global da drea, elaborado em parceria entre o poder piblico ¢ os ocupantes da
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ea. abrangendo aspectos urbanisticos, scio-economicos, de regularizagio fundidria, de infra-
lrutura, juridicos, ambientais e de mobilidade e acc:sibilidade urbana.

Paragrafo dnico. O Plano de Desenvolvimento Local deverd possibilitar:

I- a prescrvagio, no que couber, das caracteristicas locais dos assentamentos,
rantidas as exigéncias técnicas minimas necessarias a4 execugdo de unidades habitacionais, da
fra-estrutura basica e circulago de pedestres e veiculos;

Il - aregularizagdo urbanistica e fundiaria;

III- a garantia da participagio efetiva da comunidade envolvida e o usufruto da
lorizagdo urbanfstica.

IV - recuperagiio de Areas de Preservagio Permanente - APP.
rt. 78 Deverdo ser constituidos, na Zona de Especial Interesse Social - ZEIS 1, Conselhos Gestores
mpostos por representantes dos atuais moradores ¢ do Poder Executivo Municipal, que deverdo
rticipar de todas as etapas de elabora¢fio, implementagdo e monitoramento dos Planos de
esenvolvimento Local.

Paragrafo Gnico — Decreto do Poder Executivo Municipal devera regulamentar a constitui¢do
s Conselhos Gestores determinando suas atribui¢des, formas de funcionamento, modos de
presentagdo dos moradores locais e dos 6rgéos pibliros competentes.
rt. 79 O Plano de Descnvolvimento Local devera abranger o seguinte contetido:

I- aleitura da realidade local contendo, no minimo: caracterizagdo geral, analise fisico-
tbiental, andlise urbanistica e fundidria, caracieiizagdio sdcio-econdmica da populagio e
mensionamento das demandas coletivas dos mora lores locais, infra-estrutura e os servigos
blicos existentes ¢ projetados, identificagdo preliininar e analise da situagdo fundidria da 4rca
formal e analise das formas de mobilizagio e organiz agéio da sociedade civil;

Il - diretrizes para preservagfio, conservagio e usos sustentdveis dos ecossistemas,
cursos naturais € belezas cénicas existentes no local;

Il - estratégias para a geragéo de emprego € renda;

IV - planos intersetoriais de a¢o social e pron ogio humana;

V - plano de urbanizagio;

VI- plano de regularizagio fundiaria;

VII- as fontes de recursos para a implementagio das intervengdes.

]
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§1° Os Planos de Desenvolvimento Locual das Zonas de Especial Interesse Social -
£1S, de cardter multisetorial, deverdo ser avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos
lores envolvidos no plano.

§ 2° As entidades representativas dos moradores das Zonas de Especial Interesse Social -
‘IS poderdo apresentar propostas para o Plano de Desenvolvimento Local de que trata este
igo. |

§ 3° Para o desenvolvimento ¢ implementacio dos Planos de Desenvolvimento Locais das
ina de Especial Interesse Social - ZEIS, o Poder Exccutivo Municipal disponibilizara assessoria

tnica, juridica e social gratuita a populago de baixa renda.

Art. 80 Na elaboracio do Plano de Urbaniza¢io e do Plano de Regularizagdo Fundidria

integrantes do Plano de Desenvolvimento Local, deveriio ser observadas as seguintes diretrizes:

[-  promogio do desenvolvimento humano;
IT - articulagfo intersetorial nos programas e ag¢des pflblicg;; de promogfio humana;
[II - participagdio da populagdo diretamentc beneficiaria;
IV - controle do uso e ocupagio do solo urbano;
V- integragdo dos acessos e tragados viarios das Zonas de Especial Interesse Social -

ZHIS a malha viaria do entorno;

SO

€C

VI- respeito as tipicidades e caracteristicas da area nas formas de apropriagdo do

VII - observancia as necessidades de preservagdo, conservagdo ¢ usos sustentaveis dos
bssistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§ 1° Entende-se como Plano de Urbanizagdo o conjunto de ages integradas que visam

atender as demandas da regifio por infra-estrutura urbana, solug@io para dreas de risco,

€q
di

—

ab

€X

nipamentos comunitarios, areas de lazer, sistema viario e de transportes, estabelecendo

retrizes para a elaboragdo dos respectivos projetos.

§ 2° Entende-se como Plano de Regularizagio Fundiaria o conjunto de agdes integradas,
rangendo aspectos juridicos, urbanisticos e socio-ambientais, que visam legalizar as ocupagdes

stentes em desconformidade com a lei, mediante agSes que possibilitem a melhoria do

ambiente urbano e o resgate da cidadania da populagiio residente no assentamento.

Ant. 81 Os Planos de Urbanizagdo para cada Zona de Especial Interesse Social - ZEIS deverdo

cO

nter, no minimo:
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[ - definigdo das areas passiveis de ocupagiio e as que devem ser resguardadas por
bstdes ambientais e/ou de risco;

11 - os projctos e as intervengdes urbanisticas necessdrias a recuperagdo fisica da érea,
luindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de agua e coleta de
sotos, drenagem de dguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos, iluminagio publica,

pquagdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres, eliminagdo de situagdes de risco,

tratamento adequado das areas verdes publicas, instalagio de equipamentos comunitarios €

ser

da

solo;

vigos urbanos complementares ao uso habitacional,

III - proposta das agSes de acompanhamento social durante o perfodo de implantagéo
5 intervengdes;

IV - orcamento e cronograma para implantagio das intervengdes;

V - definigio dos indices de controle urbanistico para uso, ocupagdo e parcelamento do

VI- defini¢io do lote padrio e, para os novos parcelamentos, as dreas minimas e

mdximas dos lotes.

§ 1° Considera-se lote padrio aquele cuja dimensdo € equivalente a média ponderada de

todos os lotes existentes.

§2° As entidades representativas dos moradores das Zonas de Especial Interesse Social

ZEIS 1 poderfo apresentar propostas para o Plano de Urbanizag8o de que trata este artigo.

Art. 82 O Plano de Urbanizag¢io das Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS determinara os

M

paIrc‘)cs especificos, ¢ devera ser estabelecido por Decreto do Chefe do Poder Executivo

nicipal, ouvido o Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.

Art. 83 Os Planos de Regularizagio Fundiaria para cada Zona de Especial de Interesse Social - ZEIS

deverdo conter, no minimo:

de

I- identificagdo da titularidade da propriedade fundiéria;
I1 - cadastramento sécio-econdémica da populagdo beneficiada;
IIT - defini¢iio dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagdio e a forma
repasse das unidades;

IV - a forma de disponibilizagio de assisténcia técnica, social e juridica gratuita &

populagdo de baixa renda;

V - projeto de parcelamento para a regularizagio fundidria contendo a subdivisdo das

quadras em lotes, quadro de dreas demonstrando a drea total a ser regularizada, as areas destinadas
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ap sistema vidrio, pragas e equipamentos comunitarios, bem como o dimensionamento, ireas e
confrontagdes de todos os lotes, por quadra;

VI - Estimativa de custos para a implementagio das a¢des.

Alrt. 84 Os projetos para reglilarizacﬁo fundiaria nas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS ficam
d{spensados das exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas nesta lei, devendo ser
devidamente aprovados pelo érgdo técnico municipal competente.,

Arpt. 85 Ficam desde lopo identificadas e declaradas como Zonas Especiais de Interesse Social, as
cgnstantes no anexo 6 desta lei,

Alrt. 86 A demarcagio de novas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS nfio podera localizar-se
em areas de risco e de prote¢io ambiental.

Art. 87 Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social localizados nas Zonas de Especial
Interesse Social - ZIIS 2 deverdo, prioritariamente, atender 4 populagio residente no Municipio
d¢ Sdo Gabriel da Palha.

Art. 88 A instituigdo de novas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS devera ser feita através
d¢ Lei Municipal Especifica, respeitando os critérios descritos nos artigos 75 e 76 desta lei e apos
dé¢liberagéio do Consclho de Desenvolvimento Municipal ~ CDM.

§ 1° A iniciativa legislativa para o reconhecimento ¢ institui¢do de novas Zonas de Especial
Interesse Social - ZEIS ¢ do Chefe do Poder Executivo Municipal, condicionada ao atendimento
dags critérios estabelecidos nos artigos 75 e 76 desta lei.

§2° O reconhecimento e instituigdo de novas Zonas de Especial Interesse Social - ZEIS
paderdo ocorrer por solicitagdo de Associagido de Moradores ou pelo proprietario da area, através
de requerimento encaminhado ao érgio municipal competente.

Art. 89 A Zona Especial de Interesse Econdmico — ZEIE apresenta as seguintes caracteristicas:

I- dreas de uso preferencialmente empresarial com concentragdo de industrias,
camércio e servigos de abrangéncia principal e especial.

IT - concentragio de vazios urbanos;

Art. 90 A Zona Especial de Interesse Econémico — ZEIE tem como diretrizes:

I - garantir a diversidade de usos, em especial o empresarial, restringindo os conflitos

de|vizinhanga;

[«]

IT- garantir a preservaciio ambiental;

IIl - preservar a diversidade social;

IV - controlar o adensamento;
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V- promover a ocupagio de glebas e lotes vazios ¢ de imdveis vagos e subutilizados;

VI- compatibilizar o sistema vidrio com a malha existente e com as diretrizes vidrias

estabelecidas nesta Let;

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona Especial de Interesse Econdmico — ZEIE o0s

perimetros delimitados no Anexo 6 desta Lei.

Aril 91 A Macrozona de Uso Rural subdivide-se nas scguintes areas:

I — Area Rural de Uso Intensivo;
11 — Area Rural de Uso Controlado.

Paragrafo Unico. Area Rural de Uso Intensivo ¢ Area Rural de Uso Controlado passam a s¢

chapmar respectivamente Zona Rural de Agroturismo ¢ Zona Rural de Agropecuaria.

Art. 92 A Zona Rural de Agroturismo — ZRAT ¢ composta pelas areas definidas no anexo 8 com

preflominancia de pequenas e médias propricdades rurais baseadas na agricultura familiar, com

tradigdes culturais e estrutura produtiva diversificada e com potencial para o desenvolvimento do

agrp e ecoturismo.

Paragrafo Unico. Ficam enguadradas na Zona Rural de Agroturismo — ZRAT os perimetros

delimitados no Anexo 8 dusta Lel.

Art. 93 A Zona Rural de Agroturismo — ZRAT além do uso rural, apresenta as seguintes

canacteristicas:

- pequenos povoados com areas de usos para fins de moradia, comércio local e lazer;
I - 4rca com potencial para usos especiais relacionados ao esporte, lazer e servigos;
II- presenga de nascentes das bacia dos Rios S#o José e Barra Seca;
IV - abundincia de recursos hidricos;

V- 4reas de grande potencial de lazer e turismo.

A#t. 94 Na Zona Rural de Agroturismo — ZRAT devem ser observadas as seguintes diretrizes:

[- incentivar nas propriedades rurais o ecoe o agroturismo;

- identificar areas de interesse ambiental que possam receber, alem de atividades

cientificas visitag@o publica;

in

[II- identificar aspectos culturais da ocupagdo que possam ser protegidos e
centivados;

IV - compatibilizar o uso do solo para fins agricolas e 0 meio ambiente;

V - consolidar a agricultura familiar;

V1- promover o associativismo € 0 cooperativismo; p\—/

Praca Vicente Glazar, n® 159, Centro, Sa0 Gabriel da Palha /ES 39




ru
A

SC

Al

Prefeitura Municipal de Sio Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

VII - adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado necessario para
escoamento da produgiio agricola familiar e aos pontos turisticos;
VIUI - promover a proteglio e a recuperagiio de nascentes e corpos d’agua.
IX - controlar a extragiio de rochas;
X - regularizar as propricdades rurais que se encontram em situago irregular;
XI - promover o potencial econémico e paisagistico a partir dos atributos da regidio.
Pardgrafo Unico - Na Zona Rural de Agroturismo — ZRAT serd permitido a implantagio de
teamentos destinados a sitios de recreio ou chacara que deverdo atender aos seguintes requisitos:
I - quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) drea: 5.000.00 m? {cinco mil metros quadrados);
b) testada: 50,00 m (cingiienta metros)
II - ainfra-estrutura minima, a ser implantada pelo empreendedor ¢ a seguinte:
a) ademarcagiio dos lotes e das areas destinadas a uso comum;
b) aabertura do sistema vidrio e implantagdo do sistema de drenagem pluvial;
¢) a implantagiio do sistema de abastecimento de agua e de energia elétrica do
loteamento, com cxceglio dos sistemas individuais de disposi¢io de esgoto
sanitario;
d) as medidas necessérias a recuperagio das Areas de Preservagfio Permanente - APP,
definidas pela licenga ambiental estadual;
Ft. 95 A Zona Rural de Agropecuaria — ZRAP é composta por médias e grandes propriedades
rais de atividades agricola e pecudria;
rt. 96 A Zona Rural de Agropecudria — ZRAP, além do uso para fins agricolas, apresenta as
puintes caracteristicas
[ - pequenos povoados com dreas de usos para fins de moradia, comércio local e lazer;
II - presenga de grandes dreas de pastagem;
IIl - presenga dec nascentes das bacias dos rios sdo José e Barra Seca.
IV - abundancia de recursos hidricos;
't. 97 Na Zona Rural de Agropecudria — ZRAP devem ser observadas as seguintes diretrizes:
I - compaltibilizar o uso do solo para fim agricola e o meio ambiente;
[I- consolidar a agricultura familiar;

IIT - promover o associalivismo e o cooperativismo;

5
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IV - adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro ¢ orientado, necessario para
scoamento da produgiio Agricola;

V - garantir a produgdo agricola de pequena e média escala;

VI - regularizar as propried-des rurais que se encontram em situag#o irregular;

VII - promover a protecdo ¢ a recuperacio de nascentes e corpos d’agua.
p proteg perag rp g

Sec¢io 11
Do Uso do Solo

t. 98 Em todo o territdrio do Municipio de Sdo Gabriel da Palha sera permitido o uso misto,
sde que atendidas as restrigdes as atividades geradoras de Impactos e de Incomodos, expréssas
cada Zona definida nesta Lei.

taragrafo Unico. Ficam excluidos desta condigdo, os loteamentos estritamente residenciais e os
pamentos estritamente industriais.

t. 99 Para efeito desta lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

[ - wuso residencial unifamiliar: compreende as edificagdes destinadas a habitagdo
manente com até duas unidades residenciais auténomas;

[T - wuso residencial multifamiliar: compreende as edificagSes destinadas & habitagéo
manente com mais de duas residenciais auténomas;

IIl - uso comercial/servico: compreende as atividades de comércio, prestagio de

servigos e institucional que, devido i suas caracteristicas de funcionamento e porte da atividade,

podlem causar impactos urbanos, impactos a vizinhanga e interferéncia no trafego de veiculos;

Ies)

IV - uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a associagio do uso
idencial, unifamiliar ou multifamiliar, com o uso comercial/servigo;
V - uso industrial .

§ 1°  Os usos comercial/servigo e industrial se agrupam em fungfio das suas caracteristicas

peguliares a partir dos scguinies grup-s de atividades:

I- comércio/servigo/institucional e industrial local ~ atividades que ndo causam

incdmodos significativos a vizinhanga, ou poluigdo ambiental, quando adotadas as medidas

ad¢quadas para o scu controle, ¢ nem atraem trafego pesado ou intenso;
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Il- comércio/servigo/institucional principal — atividades urbanas peculiares que, pela
escala do empreendimento ou fungdo, independentemente do porte, podem causar algum tipo de
incomodidade ao entorno, demandando um maior controle para sua implantagio

Il - industrias de médio porte — tolerado na zona de comércio e servigo € para a sua
implantagio dependem de estudos de impacto urbano e ambiental aprovado pelo orgdo municipal
competente.

IV . indastrias de grande potencial poluidor — localizagio exclusiva em areas
industriais ¢ depende para sua implantagdo de estudos de impacto ambiental aprovado pelos
orglos competentes municipal e estadual.

§ 2° A classificagdo das atividades ndo residenciais tem como base a Classificagdo Nacional
de Atividades Econdmicas — CNAE Fiscal. |
Art. 100 A classificacdo das atividades por tipos de grupos ¢ a constante no anexo 4 desta lei.
Art. 101 Para a aprovagdo do projeto de construgdo da edificagio, devera ser indicada a
classificagiio de usos e/ou atividades referida nesta Lei, para efeito de se verificar a sua adequagio
a Zona dc Uso de sua localizagao.
Paragrafo Unico — A auséncia de indicagio ou desvirtuamento do uso ou atividade indicada
nfio gera qualquer direito @ implantagio do novo uso pretendido, salvo se passivel de adequacdo
aos termos fixados nesta lel.
Art. 102 As atividades ndo previstas no anexe 4 desta lei. deveriio ser enquadradas nas Categorias
de Uso definidas no art. 99 desta lei, mediante proposta do Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM, em fungo do nivel de incomodidade gerado.
Art. 103 A classificagdio dos grupos de atividades descritas no §1° do art. 99 desta lei como de uso
permitido ou tolerado, segundo 2 qualidade de ocupagdo determinada pela zona urbana ¢
classificagiio vidria de sua implanta¢do, consta na Tabela de Controle Urbanistico do anexo 3
desta lei.
§1° O uso permitido compreende as.atividades que apresentam clara adequagfio a zona
urbana e a classificagdo viaria de sua implantagdo.
§2° O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequag@o a zona
urbana e & classificagdo vidria de sua implantagdo.
§3° O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano que

podem comprometer a Zona de uso onde se localizam e devem atender as condi¢des especificas

nara sua implantagéo.
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§4° Todas as categorias de uso que nfo estdio relacionadas no anexo 5 desta lei, como de
ugo permitido ou tolerado serfio consideradas de uso proibido em cada zona urbana.

§5° No anexo 2 desta lei, estio listadas as atividades que podem ser implantadas em
qualquer zona de uso independente do seu porte.

Art. 104 Ficam vedadas:

1- a construgdo de edificagdes para atividades, as quais sejam consideradas como de
usp proibido na zona onde se pretenda a sua implantagdo.

I1 - a mudanga de destinagio de edificagdo para atividades, as quais scjam consideradas
como de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua implantacio.

Art. 105 A alteragdio da inscri¢do imobiliaria de uso residencial para uso ndo residencial ou a

situagiio inversa, s6 poderd ser efetivada apds parecer favoravel da Secretaria responsavel pela
gestdo urbana do Municipio ouvido o Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, para
efeito de se verificar a adequagio aos usos e aos indices de controle urbanisticos utilizados na

edificagio.

Art. 106 As atividades industriais e as que geram Impacto Urbano deverdo ser sempre precedidas
de|Estudo de Incémodo ou Impacto de Vizinhanga — EIVI.

Art. 107 No licenciamento das atividades industriais, o Estudo de Incdmodo ou Impacto de
Viginhanga - EIVI deverd ser apresentado para analise das interferéncias Incomodas ou
pactantes sobre a vizinhanga, mediante a ocorréncia de alguma destas caracteristicas:

I - condigdo especial de ocupagio no lote, especificidade de localizagdo, de geragio de

ego, de exigéncia de servigos urbanos, de niveis de ruidos, de vibragdes e de qualquer tipo de

uicdo ambiental;

I - utilizagdo de combustiveis sélidos ou liquidos em quantidade que ofereca risco a
scguranga dos usuarios do local ¢ suas imediagdes;
IIT- produgdio de som e ruidos que atinjam, nos limites da propriedade da fonte
entissora, nivel de decibéis superior ao ruido de fundo do local, sem trafego;
IV - produgfio ou estocagem de residuos solidos perigosos, conforme definidos pelas
normas da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, especialmente a Norma Brasileira
- NBR 10.004;
V- emissfio de material particulado ou que a quantidade emitida nio possa ser

constderada desprezivel nas imediagdes do estabelecimento;
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VI- produgdo de gases, vapores, odores, efluentes liquidos industriais, vibragdo e ondas

tromagneticas.

Paragrafo Unico - As indistrias que apresentarem uma ou mais caracteristicas relacionadas no

capuf deste artigo, serdo classificadas como incompativeis com o uso residencial e s0 poderdo se

implantar na Zona Especial de Dinamizagdo Econdmica - ZEDE ou outras areas que possam ser

gnciadas para tal.

Scgito 11
bs Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos, Incomodidades ¢ Interferéncias no

Trafego.

't. 108 Os empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades ¢ interferéncias no
fego sfio aquelas edificagdes, usos ou atividades que podem causar impacto e ou alteragdo no
wbiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-
lrutura basica, quer sejam construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais e
¢ envolve a proposi¢iio de normas proprias.

§1° Nas hipoteses previstas no caput deste artigo, para fins de analise do nivel de
romodidade e/ou impacto, deverdo ser observados os seguintes fatores:
- poluigio sonora: geragio de impacto causada pelo uso de méquinas, utensilios
jdosos. aparethos sonoros ou similares no entorno proximo.

Il - polui¢do atmosférica: lant;amenb na atmosfera de particulas provenientes do uso
combustiveis nos processos de produgdio ou, simplesmente, langamento de material particulado
erte na atmosfera acima dos niveis admissiveis;

HI- poluigio hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na rede
Hrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluigio do lengol fredtico;

IV - geragdo de residuos sdlidos: produgdo, manipulagdo ou estocagem de residuos
lidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude plblica;

V - vibracfio: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos que
oduzam choques repetitivos ou vibragio sensivel, causando riscos potenciais a propriedade, ao

m-estar ou a satde publica;

”
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VI- periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente ¢ a saude
blica. cm fungiio da produgdio, comercializago, nso ou estocagem de materiais perigosos, como
hlosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP) ¢ gds natural, inflaméaveis, toxicos € equipardveis,
1forme normas técnicas e legislagdo especifica;

VIl - geragdo de trafego pesado: pela operagdio ou atragdo de veiculos pesados como

ibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que apresentem lentiddo de manobra com ou

sem utilizag@o de cargas;

de

VIIl - geragdo de trafego intenso: em razéo do porte do cslabclecimeﬁlo, da concentragiio
pessoas ¢ do numero de vagas de estacionamento criados ou necessarios.
§2° A aprovacio de projetos de reformas e ampliages de edificagdes jd existentes que
ssarem a ter as caracteristicas dos Empreendimentos de Impacto Urbano, estd condicionada

ilise do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.

Ant. 109 A aprovagdo de projetos e a emissio de alvard de funcionamento para os

Empreendimentos de Impacto Urbano dependerio de andlise prévia do Conselho de

Dgsenvolvimento Municipal - CDM.

Ant. 110 Em fung¢fio da anélise de cada empreendimento, o Conselho de Desenvolvimento

M

im

cm

Anl
]

inicipal - CDM podera determinar:

[- a execugdio de medidas necessarias a0 controle da incomodidade causado pela
plantacdo e funcionamento do estabelecimento;

I1- que o empreendedor fornega informagdes complementares, necessarias a analise do
preendimento;

Il - que seja ouvida a populagdo inserida na drea de influéncia do empreendimento.

t. 111 Os Empreendimentos de Impacto Urbano estdo relacionados no anexo 9 desta lei.

taragrafo inico - A Prefeitura fica obrigada a dar publicidade a autorizagio para realizagdo de

Empreendimentos de Impacto Urbano.

Al
Pa
Vi

t. 112 A instalagdo de Empreendimentos de Impacto Urbano no Municipio de Sio Gabriel da
ha ¢é condicionada & aprovagdo. pelo Poder Executivo Municipal, do Estudo de Impacto de

vinhanga - EIVI.

Sec¢iao IV
Do Estudo de Impacto de Vizinhanga
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Art. 113 O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIVI devera ser elaborado por profissional

Jbilitado ¢ contemplar os aspectos positivos e negativos do empreendimento sobre a qualidade

de vida da populagiio residente ou usudria do local devendo incluir, no que couber, as analises e
recomendagdes sobre:

[ - osaspectos relativos ao uso € ocupagio do solo;

I - as possibitidades de valorizagdo imobhiliaria
II[- os impactos nas arcas e iméveis de interesse historico, cultural, paisagistico ¢
ambiental;

IV - os impactos nas infra-estruturas urhanas de abastecimento de &gua, de coleta e

—

ratamento de esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia elétrica, dentre outros;
V - as demandas por equipamentos comunitarios, especialmente de saide, educagédo e
lazer,
VI- osimpactos no sistema viario, de circulagiio de pedestres, de transportes coletivos e
de estacionamentos;

VIl - as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;
VIl - a geragdo de poluigiio sonora, visual, atmosférica e hidrica;

IX - ageragdo de vibragGes,

X - osriscos ambientais e de periculosidade;

XI - ageracdo de residuos solidos;
XI - os impactos socio-econdmicos na populagdo residente ou atuante no local.

§1° Para a elaboragio do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIVI o empreendedor

devera solicitar a0 Orgdio competente da Prefeitura. um Termo de Referéncia que deverd indicar

—

pdos os aspectos que devem ser estudados, em cada caso especifico.

§2° Compete ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM a aprovagdo do

e

Istudo de Impacto de Vizinhanga — EIVI e de suas respectivas medidas mitigadoras.

"o

\rt. 114 O Poder Executivo Municipal deverd exigir do empreendedor a execugdo de medidas

nitigadoras, corretivas capazes de eliminar ou reduzir os impactos urbanos, a geragio de

—
it

necomodidades e as interferéncias provocadas na 4drea de estudada pela implantagio do

—a

)

mpreendimento.

§1° A aprovagido do empreendimento ficard condicionada a assinatura de Termo de

S

Ljustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar integralmente com

5 despesas decorrentes da execugfio das medidas mitigadoras ou corretivas previstas no caput
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delsde artigo ¢ outras exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo

empreendimento.

§2° A execugdio das medidas mitigadoras ou corretivas deverd ser efetuada diretamente

lo empreendedor.

§3° Caso o empreendedor ndo rcalize as medidas mitigadoras deverd apresentar garantia

1l equivalente aos valores correspondente as despesas, corretivas e compensatorias.

§4° No caso do descumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta pelo

empreendedor, o Municipio podera levantar a garantia e executar as medidas necessérias.

§5° O Certificado de Conclusdo da Obra e o Alvard de Funcionamento s6 serdo emitidos

mediante comprovagio do cumprimento das obrigages estabelecidas no Termo de Ajustamento

Conduta,

§ 6° Na hipétese de evidente impossibilidade de eliminagfio ¢ minimizagdo dos impactos

urhanos, geragdo de incomodidades e interferéncias no trafego, apds as analises e discussdes

blicas sobre o empreendimento, o Poder Executivo Municipal junto com o Conselho de

Desenvolvimento  Municipal - CDM  deverd recusar a aprovagdo da implantagdo do
npreendimento.

Art. 115 A elaboragio do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIVI ndo substitut o licenciamento
arhbiental e demais licenciamentos de competéncia do Municipio requeridos nos termos da
legislagdo pertinente.

Art. 116 Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIVI ficardo

sponiveis para consulta e obtengdo de cdpias, no 6rgdo municipal competente, por qualquer
cressado.
Paragrafo Unico - O orgdo publico responsével pelo exame do Estudo de Impacto de

zinhanga — EIVI devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto,quando for

0 £dso.

Eg

Att. 117 A aprovacio de projetos de reforma ou ampliagio de empreendimentos resultantes de

tudos de Impacto de Vizinhanga esta condicionada a andlise e aprovagio do Conselho de

Desenvolvimento Municipal — CDM.

Al

de

-t. 118 Decreto do Chefe do Poder Executivo Municipal definira as formas de apresentagio,
ncesso de tramitagdo e prazos para validade, elaboragdo e apresentagio do Estudo de Impacto

Vizinhanga - EIVL
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Sccio V

Dos Postos de Servigos para Veiculos Automotores

. Ant. 119 Os terrenos para instalagio de postos de servigos para veiculos automotores ndo poderiio

ten

area inferior a 500 m 2 (quinhentos metros quadrados), nem testada inferior a 20m (vinte

mgtros).

§ 1° A autorizagio para construcio de postos de servigos para veiculos automotores serd

concedida pela Prefeitura, apods aprovagio de Estudo de Impacto de Vizinhanga —EIVI.

§ 2° As edificacOes e instalagdes necessarias ao funcionamento dos postos de servigos para

vejculos automotores obedecerdo as seguintes condigdes:

I- taxa de ocupagdio: maximo de 30% (trinta por cento) para edifica¢des, sendo que as

coberturas deverdo observar a Taxa de Ocupagdo de cada zona;

aos

II - taxa de permeabilizagfo: de 10% (dez por cento);
I - altura maxima: 2 (dois) pavimentos;
IV - afastamento frontal: as edificagdes € os pontos de apoio das coberturas obedeceréo

afastamentos minimos de cada zona ¢ nfio poderdo impedir a visibilidade de pedestres e

usparios, devendo atender ainda aos requisitos:

a) nas zonas em que for facultada edificagio no alinhamento do logradouro, sera exigido
um recuo minimo de 7m (sete metros) desse alinhamento para as bombas de
abastecimento e para os boxes de lavagem ¢ de lubrificagio;

b) os tanques de armazenamento de combustiveis, subterrineos ou aéreos, deverio
atender aos recuos minimos estabelecidos para cada zona;

¢) as bombas para abastecimento deverfio estar 4 distdncia minima de 4m (quatro metros)

de qualquer ponto da edificagfo e das divisas laterais e de fundo.

CAPITULO 1IN
DOS INDICES DE CONTROLE URBANISTICO
Scgio |

Disposi¢dcs Gerais
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Art. 120 Consideram-se indices de controle urbanisticos o conjunto de normas que tegula o
dimensionamento das edificagdces, em relagiio ao terreno onde serdo construidas, e a0 uso a que s¢
destinam.
§ 1°  Os indices de controle urbanisticos séio definidos como se segue:

- taxa de ocupagio ¢ o percentual expresso pela relagio entre a drea da projegio da
¢dificagdo e a area do lote;
I - taxa de permeabilidade é o percentual expresso pela relagéio entre a drea do lote
ycm pavimentagiio impermeavel e sem construgo no subsolo e a drea total do terreno;
11 - gabarito ¢ nimero méximo de pavimentos da edificagdo;
IV - altura da edificagiio ¢ a distAncia entre o ponto mais elevado da fachada principal,
¢xcluida a platibanda ou o telhade, ¢ o plano horizontal que contém o ponto de cota igual 4 média
aritmética das colas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos;
V - afastamento de frente - estabelece a distAncia minima entre a edificagiio e a divisa
frontal do lote de seu acesso, no alinhamento com a via ou logradouro publico;
VI - afastamento de fundos - estabelcce a distidncia minima entre a edificagdo ¢ a

divisa dos fundos do lote de seu acesso;

VII - afastamento lateral - cstabelece a distincia minima entre a edificagdo e as divisas
laterais do lote de seu acesso;

VIII - namero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo ¢ o quantitativo
¢stabelecido em fungdo da drca do empreendimento no coeficiente de aproveitamento,

[X- 4rea ¢ testada de lote estabelece as dimensdes quanto a superficie e ao
¢omprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

§2° No caso de reformas de edificagfes aprovadas antes da vigéncia desta Let, apenas
¢s indices que estdo sendo alterados deverfio atender & legislagdo em vigor, excetuados os
¢mpreendimentos geradores de impacto urbano, que deverfio ser analisados de acordo com o
gstabelecido nesta lei. .

Art. 121 Os indices de controle urbanisticos referidos no art. 120 desta lei, incidentes nas Zonas

de Uso, estiio definidos no anexo 5 desta lei.

Seciio 11

Dos Afastamentos f\/
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Aft. 122 Os afastamentos de frente minimos estabelecidos para as construgdes no Municipio

3¢

Al

Ao de acordo com os anexos 5 e 10 desta lei.
rt. 123 Nas areas de afastamento de frente somente poderdo ser construidos:

- elementos descobertos, tais como piscinas, jardineiras, muros de ammmo ¢

diyisérios;

in{

ol

frd

c

I1 - escadarias para acesso a edificag@io ou rampas para deficientes fisicos;
Il - construgdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar,
egralmente, abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logradouro publico;
IV - central de gas;

V - depodsito de lixo, passadigos, guaritas, abrigos de portdio e, nos casos de edificios

destinados a hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador de energia elétrica,

upando em todos os casos, drea mixima de 20% (vinte por cento) da drea do afastamento de

nte, obedecido o limite maximo de 25,00 m? (vinte e cinco metros quadrados).

VI- garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de frente

nprovadamente apresentarem declividade superior a 25% (vinte e cinco por cento).

Aft. 124 Sobre o afastamento de frente obrigatério poderdo avangar os seguintes elementos

CO

afy

ik

Al

v
avi

afj

Al
c

Al

o

my

1strutivos:

I- marquises, avangando, no méximo, 50% (cinqgiienta por cento) do valor do
1stamento;

Il - balcdes, varandas e sacadas e marquises, quando em balango, poderdo ocupar no
1ximo, 50% (cinqienta por cento) do valor do afastamento.

rt. 125 [m casos excepcionais, quando se tratar de reforma de edificagfes ja existentes até a

béncia desta lei, a critério do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM poderd ser
aliada, com base em estudos relativos ao sistema vidrio, a viabilidade de utilizagio do
istamento de frente para vagas de estacionamento em fungéo de:
I - dimensionamento e testada do lbte;

Il - conformagdo natural do terreno;

111 - possibilidade de interferéncia no sistema vidrio.
't. 126 Nos lotes de terreno de esquina sera exigido, integralmente, o afastamento de frente em
Ha uma das testadas para a via ou logradouro publico.
rt. 127 Os lotes que possuircm testadas para qualquer via publica com mecnos de 4,00m (quatro

etros) de largura ficam dispensados de afastamento frontal. )
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Aft. 128 E facuitada a soma dos afastamentos laterais, em uma das divisas do lote, encostando a

§

cdificacdo na outra divisa. desde que nesta exista parede cega de uma edificagio, com gabarito
U

erior a dois pavimentos, ou mais de 6,00m (seis metros) de altura.
.4"5 .

Aft. 129 Nos lotes que possuam mais de uma testada, devera ser exigido afastamento lateral para

as| demais divisas.

Akt. 130 Para os lotes industriajs situados na Zona Especial de Interesse Econdémico - ZEIE -, os
afhstamentos minimos frontal, lateral ¢ de fundos serdo de 4m (quatro metros), salvo quando
cdigéneias de normas téenicas especificas para cada tipo dc industria requererem maiores

di

timensoes.

Art. 131 Em qualquer hipdtese de mais de uma edificagio no mesmo lote ou de blocos

sdbrelevados de uma mesma edificagfio, sera observada, entre eles, a distancia minima de:

I- 3m (trés metros) para edificagdes com até 2 (dois) pavimentos;
Il - 4m (quatro metros) para edificagdes de 3(trés) a 4 (quatro) pavimentos;
11 - 6m (seis metros) para edificagdes acima de 4 (quatro) pavimentos,;

Paragrafo tinico - O acesso ao prédio dos fundos serd {eito por meio de passagem, com

lqrgura minima de 2,5m (dois metros e cinqgiienta centimetros).

Art. 132 O valor ¢ o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de fundos poderdo

(o] ]

o]

s¢r alterados, mediante solicitagdo dos interessados, por resolugdo do Conselho de

Desenvolvimento Municipal - CDM, desde que mantida a equivaléncia das areas livres do imovel,

pm vistas a:

I- preservagio de éarvores de porte no interior do imovel, em especial daquelas
belaradas imunes de corte, na forma do art. 7° do Cédigo Florestal, instituido pela Lei Federal n®
1771 de 15 de setembro de 1965;

I1- melhor adequagio da obra arquitetdnica ao silio de implantagdo, que tenha
hracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geoldgica do solo.

Lrt. 133 Somente serd exigido o afastamento de frente para as novas edificagdes, quando as
onstrucdes existentes na face da quadra, apresentarem mais do que 60% (sessenta por cento) das

dificacdes construidas no alinhamento.

Se¢io 111

Das Vagas de Estacionamento

I
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Alrt. 134 As novas edificacdes sejam unifamiliares, multifamiliares, comerciais, de uso misto ou

1dustriais, garantirdo dreas de estacionamento com livre acesso, em seus lotes, para

egtacionamento de veiculos,

Alrt. 135 O nlimero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecidos para as edifica¢des nas

diversas zonas de uso, € o constante do anexo 7.

Paragrafo Unico. A critério do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM o nimero de

vagas de eslacionamento de veiculos poderd ser diminuido, quando se tratar de equipamentos

piiblicos ¢ comunitarios.

Alrt. 136 A disposigio das vagas no interior das garagens devera permitir movimentagio ¢

eflacionamento independente para cada veiculo.

Pardgrafo Unico. Excetua-se da exigéncia de movimentagdo independente, as vagas

destinadas 4 mesma unidade residencial e as vagas suplementares as exigidas pela legislagdo, sem

prejuizo do dimensionamento minimo e da propor¢do minima de vagas estabelecidas para cada

€

ificagdo.

Secao IV
Das Taxas de Ocupacio

Art. 137 A taxa de Ocupagiio — TO ¢ a relagdo existente entre a drea de projegio da edificagdio no

8

-

y

lo e a arca do terreno.

Art. 138 As Taxas de Ocupagio — TO para cada zona e dreas de interesse do territorio do

Mumicipio estdo estabelecidos no anexo 5 desta lei.

Secdo V
Das Taxas de Permcabilidade
t. 139 A Taxa de Permeabilidade —~ TP é entendido como a relagio existente entre a area
rmeavel a ser destinada no terreno e a area total do terreno.

t. 140 As Taxas de Permeabilidade — TP para cada zona do territério do Municipio estio

esiabelecidos no ANEXOQ 8 desta lei.

2t
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CAPITULO IV
DA PROTECAO CULTURAL E PAISAGISTICA

Secio I

Disposicies Gerais

Art. 141 Constitui o patrimdnio historico cultural ¢ paisagistico do Municipio, passivel de

dentificagdo como de interesse de preservagdo ou tombamento, o conjunto de bens imoveis

dxistentes em seu territério e que, por sua vinculagfo a fatos pretéritos memordveis e a fatos atuais

ignificativos, ou por seu valor socio-cultural, ambiental, arqueologico, historico, cientifico,

drtistico, estético, paisagistico ou turistico, scja de interesse publico proteger, preservar e

goenscrvar.,

Paragrafo tinico - Equiparam-se aos bens referidos neste artigo, os monumentos naturais,
)em como os silios e paisagens que importe conservar e proteger pela fei¢fio notavel com que
enham sido dotadas pela natureza ou agenciados pela indistria humana.

Art. 142 O tombamento constitui regulagdio administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes
o patrimdnio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservagdo e protegdo seja
undamental ao atendimento do interesse pablico.

Art. 143 A identificacfio de edificagbes, obras € monumentos naturais de interesse de preservagio
onstitui regulagio administrativa a que estfio sujeitos os bens integrantes do patrimdnio histdrico,
ultural e paisagistico do Municipio, cuja conservagdo e protecdio scja relevante ao atendimento

o interesse publico.

Art. 144 O tombamento e a identificagdo das edificagdes e dos monumentos naturais de interessc
¢ preservagio sera feita, mediante a andlise da imbortﬁncia dos bens de acordo com os seguintes
ritérios:
I - historicidade — relagdo da edificagdo com a historia social local;
Il - caracterizagdo arquitetdnica — qualidade arquiteténica determinada pelo periodo
11stOrico;
IIT - situagdio que se encontra a edificagfio ~ necessidade ou néo de reparos;
IV - representatividade — exemplares significativos dos diversos periodos de
rbanizagio;

i
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V - raridade arquitetdnica — apresentagdo de formas valorizadas, porém com ocorréncia

rafa;

VI- valor cultural — qualidade que confere a edifica¢do de permanéncia na memoria
coletiva;

Vil - valor ecologico — relagdo existente entre os diversos clementos bi6ticos e abiolicos
¢ qua significancia;

VIII - valor paisagistico - qualidade visual de elemento natural de caracteristicas impares

e dc referéncia.

in

im

—

p

a

p=

—

p

Art. 145 As edificacSes e obras integrantes do patrimdnio histérico e cultural do Municipio estdo

sujeitos aos seguintes graus de protegéo:

[ - protegiio integral primaria — GP1, para edifica¢des que aprescntam importincia

histérica e sécio-cultural e possuem caracteristicas originais, ou com pequenas alteragdes, porém,

sen que haja descaracterizagfio significativa, deverio ser objeto de conservagio total, externa e

erna;
11 - protegiio integral secundaria — GP2, para edificagdes, e obras que , por sua

portdncia histérica e socio-cultural, embora hajaii sido descaracterizada, devem ser objeto no

seql exterior de restauracdio total, € no seu interior de adaptagio as atividades desde que ndo

rejudiquem scu exterior,

Il - protegdo do entorno — GP3, para as cdificagdes, obras ¢ logradouros vizinhos ou

adjacentes as edificagdes de interesse de protegdo integral, com vistas a manter a integridade

quitetnica e paisagistica, do conjunto em que cstejam inseridas, sendo que a reforma ou

retonstrucio devera manter a mesma volumetria e afastamentos, ndio podendo descaracterizar ou

prejudicar as edificagdes objeto de protegdo integral.

§ 1°  Os bens tombados esto sujeitos aos graus de preservagdo GP1 e GP2.
§2° Os bens identificados como de interesse de preservagdo estdo sujeitos aos graus de

eservagdo GP2 e GP3. ‘

Aft. 146 Os bens paisagisticos integranies do patriménio natural do Municipio estdo sujeitos aos

seguintes graus de protegfo:

- preservagio integral primaria - GP1 para os sitios e paisagens ue se apresentem

em seu estado natural ou sejam passiveis de rccuperagfo, os quais devem ser objeto de

preservagdo total, s6 podendo receber intervenges indispensaveis a sua preservagio ¢ protego:
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11 - preservagio integral sccundaria - GP2 para os sitios € paisagens que S¢€

encontrem parcialmente descaracterizados e apresentem equipamentos ou edifica¢des. que

podcrdo, em ¢asos excepeionais € apds parecer técnico do Orgdo municipal competente, receber

equipamentos destinados  atividades de lazer, pesquisa cientifica ou edificagdo residencial, desde

que¢ os mesmos ndo provoquem descaracterizagho da paisagem ou destrui¢io dos elementos

nafurais.
primaria - GP1.
ads graus de preservagao integral secundério - GP2.

Segiio 11

O Processo De Tombamento

Art. 147 Para a validade do processo de tombamento ¢ indispensavel a notificagdio da pessoa a

uem pertence, ou em cuja posse estiver o bem imével.

s

rt. 148 Através de notificaglio por mandado, o proprietario, possuidor ou detentor do bem

s

imovel devera ser cientificado dos atos e termos do processo:
1- pessoalmente, quando domiciliado no Municipio;
11 - por carta registrada com aviso de recepgdo, quando domiciliado fora do
Municipio;
Il - por edital:

a) quando desconhecido ou incerto;

by quando ignorado, incerto ou inacessivel o lugar em que se encontrar;

¢) quando a notificagdo for para conhecimento do publico em geral ou sempre que

a publicidade seja essencial a finalidade do mandado;

d) quando a demora da notificagfio pessoal puder prejudicar seus efeitos;

e) nos casos eXpressos cm lei.
§ 1° Os Grgios € entidades de direito publico, a quem pertencer, ou sob cuja posse ou

guarda estiver 0 bem imével, serdo notificados na pessoa de seu titular.
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§ 2° Quando pertencer ou estiver sob posse ou guarda da Unido ou do Estado do Espirito
into. serd cientificado o Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional ou o Conselho
iadual de Cultura, respectivamente, para efeito de tombamento.

i't. 149 O mandado de notificagdo do tombamento devera conter:

1 - os nomes do 6rgio do qual promana o ato, do proprietario, possuidor ou detentor do

bém imovel, a qualquer titulo, assim como os respectivos enderegos;

11 - os fundamentos de fato e de direito que justificam e autorizam o tombamento;,

Il - a descrigdo do bem imovel, com a indicagdo de suas benfeitorias, caracteristicas e
infrontagdes, localizagdio, logradouro, nimero e denominagiio, se houver, estado de
ynservacgio, nome dos confrontantes e, se se tratar de gleba ou lote de terreno sem edificagdo,
esta situado no lado par ou impat do logradouro, em que quadra e que distancia métrica o
para da edificagfio ou da esquina mais proxima;

IV - a adverténcia de que o bem imovel esta definitivamente tombado e integrado ao

Patriménio Ilistorico e Sdcio-Cultural do Municipio, se o notificado anuir, ticita ou

(pressamente ao ato, no prazo de 30(trinta) dias, contados do recebimento da notificagio;
V - a data e a assinatura da autoridade responsavel.

rt. 150 Proceder-se-4, também, ao tombamento de bens imoveis, referidos no artigo 141

dgsta lei, sempre que o proprietdrio o requerer e, a juizo do Conselho de Desenvolvimento
Municipal - CDM, os mesmos se revestirem dos requisitos necessdrios para integrar o

palrimonio histdrico e cultural do Municipio.

Paragrafo Unico. O pedido devera ser instruido com os documentos indispensaveis,
vendo constar a descrigiio e caracterizagdo do bem imoével, o teor do inciso I, do artigo 149
sta lel, e a consignagio do requerente de que assume o compromisso de conservar o bem,
jeitando-se as cominagdes legais, ou apontar os motivos que o impossibilitem para tal.
rt. 151 No prazo do inciso [V do artigo 149 desta lei, o proprietario, possuidor ou detentor do
m imdvel podera opor-se ao tombamento definitivo, através de impugnagdo, interposto por
tigio que serd autuada em apenso ao processo principal.
rt. 152 A impugnacfio devera conter:

. 1- aqualificagdo e a titularidade do impugnante em relagéo ao bem imével;
' [I-  a descri¢io ¢ caracterizagdo do bem imdvel, o teor do inciso HI do artigo 149

sta lel;
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{li- os fundamentos de fato e de direito pelos quais se opde ao tombamento, e que

n¢cessariamente deverdo versar sobre:
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a) a inexisténcia ou nulidade de notificagdo;
b) perecimento do bem imovel;
¢) ocorréncia de erro substancial contido na descrigio e caracterizagdo do bem
imovel.
IV - as provas que demonstram a veracidade dos fatos alegados.
rt. 153 Serd liminarmente rejeitada a impugnagfio quando:
[ - intempestiva;

IT - ndo se fundar em qualquer dos fatos mencionados no inciso 111 do artigo 152 desta

[J1 - houver manifesta ilegitimidade do impugnante ou caréncia de interesse
ocessual,
rt. 154 Reccbida a impugnagio, sera determinada:
[- a expedigdo ou a renovagio do mandado de notificagdio do tombamento, na
potese do inciso 111, alinea “a”, do artigo 152 desta lei;
Il - a remessa dos autos, nas demais hipoteses, ao Conselho de Desenvolvimento
unicipal - CDM, para emitir pronunciamento fundamentado sobre a matéria de fato e de

rcito argiliida na impugnagio, no prazo de 15 (quinze) dias, podendo retificar, ratificar ou

suprir o que for necessario para a efetivagio do tombamento € a regularidade do processo.
Alrt. 155 Findo o prazo do inciso II do artigo 154 desta lei, os autos serdo levados a conclusio

do Prefeito Municipal, ndo sendo admissivel qualquer recurso de sua decisdo.

Paragrafo Unico - O prazo para a decisdo final sera de 15 (quinze} dias e interromper-
-a sempre que os autos estiverem baixados em diligéncias.

rt. 156 Decorrido o prazo do inciso IV do artigo 149 desta lei, sem que haja sido oferecida a

impugnagio ao tombamento, o Conseltho de-Desenvolvimento Municipal - CDM, através de

Resolugdo:

1- declarara definitivamente tombado o bem imdvel;
IT- mandara que se proceda a sua inscri¢&o no Livro do Tombo;
Il - promoverad a averbagdo do tombamento no Registro de Imével, & margem de

inscrigdo do dominio, para que se produzam os efeitos legais, em relagfio ao bem imével

topnbado e aos iméveis que lhe forem vizinhos. 7,
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Secao 11

Dos Efeitos Do Tombamento

Art, 157 Os bens tombados deverdio ser conservados e em nenhuma hipdtese poderdo ser

demolidos, destruidos ou mutilados.

§ 1° As obras de restauragiio s poderdio ser iniciadas mediante prévia comunicacio e

aprovagdo pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM,

§ 2° A requerimento do proprietdrio, possuidor cu detentor, que comprovar insuficiéncia de

rqcursos para realizar as obras de conservagdo ou restauragdo do bem, o Municipio podera

incumbir-se de sua execugo, devendo as mesmas ser iniciadas dentro do prazo de 1(um) ano.

Art. 158 Os bens tombados ficam sujeitos & vigilincia permanente dos 6rgios municipais

o

50

restauragdo em qualquer bem tombado, poderdo os orgdos publicos competentes tomar a -

b pena de multa.

Paragrafo Unico - Verificada a urgéncia para a realizagdo de obras para conservacio ou

inficiativa de projetd-las e executé-las, independente da comunicagiio do proprietario, possuidor

ol detentor.,

Art. 159 Sem prévia consulta ao Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM, ndo podera

pd

ser executada qualquer obra nas vizinhangas do imével tombado, que lhe possa impedir ou

reduzir a visibilidade ou que nfo se harmonize com o aspecto estético, arquiteténico ou

isagistico do bem tombado.

§ 1° A vedaglio contida neste artigo estende-se a colocagio de cartazes, painéis de

prppaganda, anuncios, tapumes ou qualquer outro objclo ou empachamento.

de

—

P
pr.
1]
A
im

pre

§ 2° Para os efeitos deste artigo, o Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM devera
finir os imoveis da vizinhanga que sejam afetados pelo tombamento, devendo notificar seus
pprictérios, quer do tombamento, quer das restri¢dcs a que se deverdo sujeitar, e decorrido o
azo do inciso IV do artigo 149 sem impugnagdo, proceder-se-a a averbagio referida no inciso
do art. 156. ambos desta lei.

rt. 160 Os proprictarios dos imdveis tombados. ou que estiverem sujeitos as restrigdes
postas pelo tombamento vizinho, gozardo de isencdo ou de redugfio nos respectivos impostos

edial e territorial de competéncia do Municipio,
Prag¢a Vicents Glazar, n® 160, Centro, S&o Gabriel da Palha /ES ,-—/

mpetentes, que poderdio inspeciond-los, sempre que julgado necessdrio, niio podendo os .

pioprictarios. possuidores, detentores ou responsaveis obstar por qualquer modo a inspegiio, -
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Art. 161 Para efeito de imposi¢io das sangdes previstas nos artigos 165 e 166 do Cddigo
P¢nal, e sua extensdo a todo aquele que destruir inutilizar ou alterar os bens tombados, os
Ongiios publicos competentes comunicarfio o fato ao Ministério Publico, sem prejuizo da multa
aphicavel nos casos de reparagéo, pintufa ou restauragdo, sem prévia aprovagdo do Conselho de
Degsenvolvimento Municipal - CDM.

Art. 162 O tombamento somente podera ser cancelado através de lei municipal:

[- a pedido do proprictirio, possuidor ou detentor, e ouvido o Conselho de
Desenvolvimento Municipal - CDM, desde que comprovado o desinteresse publico na
cqnservacdo do bem imével, conforme o disposto nos artigos 157 e 158 desta Lei.

il - por solicitagfio do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM.

Se¢do IV
Disposicdeg Especiais

Art. 163 O Poder Executivo Municipal promoveri a realiza¢fo de convénios com a Unido ¢ o
Estado do Espirito Santo, bem como acordos e contratos com pessoas naturais ¢ pessoas
juridicas de direito privado, visando a plena consecugfo dos objetivos deste Capitulo.

Arxt. 164 A legislagdo federal ¢ estadual sera aplicada subsidiariamente pelo Municipio.
Pardgrafo Unico - O Municipio, sempre que conveniente & protegdo do patriménio histérico
e paisagistico, exercerd o direito de preferéncia na alienagdo de bens tombados, a que se refere
o grtigo 22, do Decreto-Lei n°® 25, de 30 de novembro de 1937.

Ant, 165 Ticam desde ja identificados ou declarados de preservagdo cultural e paisagistico os

bens constantes no anexo 11 desta led,

Ant. 166 Os imoveis identificados no anexo 11 desta lei, como Interesse de Preservagio Cultural

de| Sdo Gabriel da Palha, desde que conservados, poderfio ser beneficiados por instrumentos de

ingentivo & sua conservagio, a ser estabelecido em legislago especifica

Se¢ao V

Da Declaraciio De Areas De Preservagiio Permanente
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Alrt. 167 O Municipio declarara de preservagdo permanente, mediante Decreto do Executivo
Municipal, com base no artigo 3° da Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, as
{lprestas e demais formas de vegetagdo natural destinadas:

[- a atenuar a erosfio das terras;

Ii- a formar faixas de protecio ao longo das rodovias, linhas de transmissdo de

energia elétrica, adutoras, rios e cOIregos;

Ill-  aproteger sitios de excepcional beleza ou de valor cientifico ou historico;
IV - aasilar exemplares da fauna ou da flora ameagados de extingdo;

V- aassegurar condigdes de bem-estar publico;
VI-  apreservagdo dos mananciais hidricos de superficie e subterrdneos.

\rt, 168 O Municipio promovera a protegio e conservagdo das florestas e demais formas de

v

veégetagdo natural, consideradas de preservagdio permanente por forga do artigo 2° da Lei
Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965.

rt. 169 Ficam desde ji identificadas ou declaradas de preservagéo permanente as florestas e

demais formas de vegetagido natural situadas nas areas definidas no anexo 12 desta lei.
rt. 170 Qualquer arvore podera ser declarada imune de corte, por Decreto do Executivo
unicipal, com base no artigo 7° da Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de 1965, por
otivo de sua localizagfo, raridade, beleza ou condigfio de porta- semente.
rt. 171 O Municipio exercerd, por iniciativa propria, com base no artigo 23 da Lei Federal n°®
4{771, de 15 de setembro de 19635, o poder de policia na fiscalizagfio e guarda das florestas e

demais formas de vegetacio natural,
t. 172 Para efeito de imposi¢iio das sangdes previstas no Codigo Penal e na Lei de
Cbntravengdes Penais, relativas a lesdes as florestas e demais formas de vegetagdo, os orgéos

piblicos competentes comunicaro o fato ao Ministério Publico.

L

CAPITULO V
DO SISTEMA VIARIO

Secao Unica

Da Hierarquizacio e das Diretrizes Vidrias
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Atrt. 173 As vias existentes ou a serem implantadas na Macrozona Ufbana ¢ de Expansio Urbana
dgvem observar os critérios de funcionalidade, hierarquia e os padrdes urbanisticos estabelecidos
ngsta Lei.

Art. 174 A hicrarquizagdo viaria compreendc as seguintes tipologias de vias:

I- Rodovias;
I1- Vias arteriais;
[ - Vias coletoras;
IV - Vias locais;
V- Vias com circulacdo de bicicletas;
VI - Vias de circulag@o para pedestres;
VII - Vias rurais.

§ 1° As rodovias que interligam o Municipio de Sdo Gabriel da Palha com as demais regides
dg Estado e do Pais ¢ operam sob gestdo estadual sio as seguintes:

I- Rodovia ES — 137, que liga o Municipio de S8o Gabriel da Patha ao Municipio de
S3o Domingos do Norte, em dire¢do a capital do Estado €, na Zona Urbana de Sdo Gabriel da
Palha, compreendem a Aventda Francisco Rondelli, Avenida Anténio Ferrcira da Fonseca,
Ayenida Antdnio José de Souza, Avenida Graciano Neves, Avenida Presidente Castelo Branco,
Rua Sete de Setembro, Avenida Bartimeu Gomes de Aguiar, Rua Jodo Dias e Avenida Professora
Mpria Celeste Torezani Storch;

[I- Rodovia ES — 428, que liga a cidade de Sdo Gabriel da Palha ac Municipio de
Nova Venécia e, na Zona Urbana de S3o Gabriel da Palha, compreendem a Avenida Jodo XXIII e
Avenida Bartimeu Gomes de Aguiar,

- Rodovia ES - 344, que liga a cidade de Sdo Gabriel da Palha ao Municipio de Vila
Valério e, na Zona Urbana de Sdo Gabriel da Palha, compreende Avenida Professora Maria
Cqleste Torezani Storch.

§2°  As vias arteriais sdo aquelas que permitem ligagdes entre diferentes regides da cidade
com énfase na mobilidade e nas condigdes satisfatorias de fluidez, possibilitando a acessibilidade
aog lotes de forma a nfio comprometer a operagfo da via e a seguranga de seus usuarios.

§ 3° Vias arteriais sfo vias estruturantes podendo ocorrer em setores urbanos ja consolidados
que demandem ampliagdo, ou ocorrer em novos empreendimentos internos ao perimetro urbano,

catacterizando-se pela concentragio de usos lindeiros destinados ao comércio e prestagiio de

servigos.
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§ 4° As atuais vias arteriais sio as seguintes:
I-  Avenida Francisco Rondelli;

- ES-137 (trecho urbano);

[I-  Avenida Antonio Ferreira da Fonseca;
IV - Avenida Antonio José de Souza;

V - Avenida Graciano Neves;

VI-  Avenida Presidente Castelo Branco:

VII - Rua Sete de Setembro.
VII[ - Avenida Bartimeu Gomes de Aguiar e
IX-  Rualodo Dias.
X - Avenida Professora Maria Celeste Torezani Storch
§ 5° Vias coletoras sfo aquelas que recebem e distribuem o trafego entre as vias locais e as
artcriais, apresentando equilibrio entre fluidez de trafego ¢ acessibilidade, possibilitando

intcgracdo com os usos lindeiros a via dentro das seguintes caracteristicas:

|- podem ocorrer na area urbana consolidada ou em novos parcelamentos;
II - prioritariamente destinadas ao transporte coletivo e vinculadas ao uso misto;
IlI-  pavimento dimensionado para tréfego médio ou pesado;
IV - operam em mio dupla ou em sistema bindario;

§ 6° Vias coletoras da drea central sdo aquelas situadas no quadrilatero comercial constituido
infernamente aos bindrios especificados a seguir, que configuram 4reas com alta demanda por

estacionamento, exigindo normas e critérios especiais para a adequagdo de novos projetos de

edificagdes:
- Rua Sio Francisco;
Il - Rua Daniel Comboni, Rua Licinio Luiz do Nascimento, Rua Ricardo Kremesser,

Gustavo Bone, Asa Branca, Jodo Colombi e Vila Comboni;
[IT-  Rua Arnaldo Dona; .
[V-  Av. Bertolo Malacarne:
V- Rua Argeu Resende;
VI - Rua Eurico Salles;
VII - Rua Antonio Borgo (parte) e;
VIII - Rua Senador Atilio Vivacqua;

X - Rua Otavio Ramos do Nascimento; /_\/
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X - Rua Pedro Becker;
XI-  Rua Samuel Domingos Canal;
XII - Rua Odilio Nico;
XIIT-  Rua Manoel Inacio da Silva;
X1V - Avenida Alberto Antonio da Silva;
XV - Rua Jodo Massucatti;
XVI- Rua Boa Vista;
XVII-  Rua Azaléia ;
XVII-  Rua?2 (Dois),
XIX - Avenida Rotary Club.
§ 7° Vias locais sdo aquelas que promovem a distribuigdio do trafego local, apresentando baixa
ﬂﬁlidez e alta acessibilidade, caracterizando-se pela intensa intcgragdo com os usos lindeiros.
afnresentando as seguintes caracter{sticas:
| - wvia com secgdo transversal de 10m (dez metros) de largura minima, de curta
extensdo, ndo sendo secionada por mais de uma via de nivel superior ;
II-  serve, predominantemente, como acesso do morador ao seu imovel e podendo a
mesma terminar em praga de retorno;

§ 8° Vias com trafege compartilhado sfio aquelas que operam em regime especial que
comporta pedestres, automoveis e ciclistas, exigindo controle de velocidade e implantagdo de
infra-estrutura adequada para os modos ndo motorizados.

: § 9° Vias ou espagos viarios destinados a circulagio de bicicletas podem ocorrer por meio de

ciclovias com caracteristicas geométricas e infra-estruturais proprias ao uso exclusivo de

bi:cicletas e de ciclofaixas, que sfo espagos definidos no leito carrogavel por meio de sinalizagdo
dt trinsito e se classificam como:

‘ I-  via exclusiva para a circulagio de bicicleta, sendo separada fisicamente do trafego
géral de veiculo, podendo ser implantada ao longo de uma via arterial ou coletora, ou
isoladamente, com largura minima de 1,5m (um metro e meio), quando com um sentido de
tl‘%f‘ ego, e de 2,5m (dois metros € meio), quando com dois sentidos de trafego;

{ -  faixa cicloviaria: faixa exclusiva ou prioritiria para a circulaco de bicicleta,

! .
implantada ao longo das pistas de rolamento de uma via de trifego geral de veiculos, sendo

séparada das demais por mcio de sinalizagiio adequada, podendo ser implantada, com tralego

c&:mpartilhadn, ao longo de via de pedestres. C~/
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§ 10 Vias de circulagfio para pedestres sdo espagos abertos compostos por calgadas com as

seguintes caracteristicas:

1-  faixa de passcio é o espaco destinado exclusivamente & circulago dos pedestres;

II- faixa de mobilidrio ¢ a arca destinada a implantagio de lixeiras, sinalizagio
toponimica, postes de energia, orelhdes, caixas de correio e arborizagéo;
[Il-  faixa de permeabilidade ¢ a drea permeavel, ou provida de pavimento permeavel,
para infiltragdio de dguas pluviais e a implantagdo de vegetagdo.

§ 11 Vias Rurais sfo as vias que interligam a zona rural entre seus diferentes pontos ¢ estes,
com as vias urbanas.

§ 12 As vias Arteriais ¢ Coletoras estdo relacionadas no anexo 3 desta lei.

TiTULO 1V
DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS.

Art. 175 Os processos administrativos, inclusive os que tratam de parcelamento, uso € ocupagdo
dcp solo, ainda sem despachos decisorios, protocolizados em data anterior a da publicagio desta
LJj:i, serdo decididos de acordo com a legislagfo anterior.

Airt. 176 O Municipio de Sio Gabriel da Palha fica autorizado a promover consorcio
intermunicipal com os Municipios da regido visando garantit a manutengdo das caracteristicas
hidricas e ambientais das Bacias Hidrograficas dos Rios S3o José ¢ Barra Seca, a coleta, manejo,
destinacfio final e tratamento de lixo domiciliar, industrial e outros considerados rejeitos especiais.
Art. 177 Os limites das Zonas de Uso, contidos no anexo 6 desta lei, estio defimdos por
coordenadas dos vértices delinidores georeferenciados ao Sistema Geodésico Brasileiro.

Art. 178 Devera ser elaborado no prazo de 2 (dois) anos, contados a partir da vigéncia desta lei,

o0s seguinles planos complementares previstosmnesta lei:

I-  Plano Municipal de Mobilidade e Acessibilidade;
11-  Plano Municipal de Gestido Integrada de Residuos Sélidos;
Il -  Plano Municipal de Habitagéo;

~ IV-  Plano Municipal de Regularizagdo Fundidria.
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87 Considerar-se-4 cumprida a exigéncia prevista no capus deste artigo com o envio do
pjrojeto de lei por parte do Chefe do Poder Executivo & Camara Municipal, assegurada a
p%lrticipagéio popular.

~ §3° Qualquer proposigio de altcragfio ou revisdo da presente lei devera ser formulada com a
participagio direta do Conselho de Desenvolvimento Municipal - CDM,

Art. 179 Esta Lei entra em vigor a partir da data de sua publicagéo.
Art. 180 Recvogam-sc as disposi¢des em contrario, especialmente as contidas na Lei n°.
1.520/2005, de 11 de Jutho de 2005, que dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano do

Municipio de Sdo Gabricl da Palha — Estado do espirito Santo e Da Outras providéncias.

Publique-se e Cumpra-se.

i Gabinete da Prefeita Municipal de Sdo Gabriel da Palha, em 28 de maio de 2008.

RREIRA MAGESTE LESSA

Prefeita Municipal

Publicada nesta Secretaria Municipal de Administragio, na data supra.

TN

CAR DO ANGEL - ORADINI

Secretdrio Municipal de Administragiio
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ANEXO 1 - PERIMETRO URBANO
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ANEXO 2 - CARACTERISTICAS FISICAS DA REDE VIARIA BASICA

CARACTERISTICAS FiSICAS DA REDE VIARIA BASICA

FISICAS

GEOMETRICAS

CARACTERISTICAS TIPO DE VIA
ARTERIAL COLETORA LOCAL
Faixa de dominio 22,00m a 40,00m 18,00m a 33,00m 10,00m a 15,00m

Canteiro Central

Largura dos passeios

Aconsethavel
minimo = 2,00m

minimo = 3,00m

Aconselhavel
minimo = 2,00m

minimo = 2.50m

minimo = 2,00m

Largura da faixa de 3,50m 3,00m a 3.50m , 3,00m
rolamento
Largura estacionamento paralelo ao meio fio 2.50m 2,50 m 250 m
- Numero de faixas de rolamento Sem canteiro central = 4 Sem canteiro central =2 2

Tipo de pavimentagio

Tipo de iluminagio
Velocidade diretriz de projeto
Rampa maxima

Rampa minima

Pracga Vicente Glazar, n® 159, Centro, S0 Gabriel da Palha /ES

Com canteiro central = &

Asfalto

Vapor de sddio
60 Kmv/h

6%

0.2%

+estacionamento
Com canteiro central =4 +
estacionamento

Asfalto ou bloquete

Vapor de sddio
40/50 Km/h
8% a 10%

0.2%

Asfalto/Bloquete ou
paralelepipedo
Mercario
30 Km/h
10% a 15%
0,2%
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Inclinagdo do passeio

altura do meio fie

2% e no maximo 3% a inclinagéo traresversal do passeio

Meio-fio com altura de 3,15 m

Raio minimo Conforme velocidade diretriz Praca de retorno = 7,00;11
de raio
Altura livre 5,50m 5,50m 5,50m
Concordancia dos alinhamentos nos cruzamentos Arco de circulo de raio minimo de 12,00 Arco de circado de raio Arco de circulo de raio
(nove) metros minimo de 9,00 (nove) minimo de 9,00 (nove}
metros metros
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ANEXO 3 - RELACAO DAS VIAS ARTERIAIS E COLETORAS

VIAS IDENTIFICACAO

ARTERIAIS e Avenida Francisco Rondelli,

e ES-137, %

e Avemda Antonio Ferreira da Fonseca,
e Avenida Antonio José de Souza,

e Avenida Graciano Neves,

* Avenida Presidente Castelo Branco,

s Rua Sete de Setembro,

* Avenida Bartimeu Gomes de Aguiar e
e Rua Jodo Dias.

» Avenida Professora Marna Celeste Torezani Storch.

VIAS IDENTIFICACAO

COLETORAS e Rua S3o Francisco,

¢ Rua Daniel Comboni. Licinio Luiz Nascimento, Ricardo Kremesser,Gustavo Boné, Asa Branca, Jodo
Colombi e Vila Comboni.

o Rua Amaldo Dona,

e Avenida Bertolo Malacarne,
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Rua Argeu Resende,

Rua Eurico Salles,

Rua Antonio Borgo (parte) e
Rua Senador Atilio Vivacqua.
Otavio Ramos do Nascimento,
Pedro Becker,

Sarmuel Domingos Canal,
QOdilio Nico,

Rua Manoel Inacio da Silva,
Avenida Alberto Antonio da Silva
Rua Jodo Massucatti,

Rua Boa Vista,

Rua Azaléia,

Rua 2 (dois),

Avenida Rotary Clube.
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ANEXO 4 - CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR CATEGORIA DE USO
1 - RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Correspondente a uma habita¢do por lote ou conjunto de lotes.
2 - RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
Correspondente a mais de uma habitagio lote ou conjunto de lotes.

3 - COMERCIO E SERVICO LOCAL

Correspondente acs seguintes estabelecimentos com dre2 construida vinculada a atividade até 150m?

COMERCIO LOCAL

. Acgougue e Casas de Carne

s Aparelhos e Eletrodomésticos e Eletroeletrénicos , inclusive pegas e acessérios
e Armarinhos

* Artesanatos. Pinturas e outros Artigos de Arte

s Artigos Fotograficos

* Artigos para Presentes

e Artigos para Limpeza

e Artigos Religiosos

o DBazar
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Bicicletas, inclusive pecas e acessérios
Bijouterias

Bomboniere e Doceria

Boutique

Brinquedos

Calcados, Bolsas, Guarda-Chuvas
Charutaria e Tabacaria

Comeércio de Artigos de Decoragéo

Comércio de Artigos Esportivos e de Lazer

- Comércio de Artigos de Uso Doméstico

Comércio de géneros alimenticios, Hortifrutigranjeiros, Agougue - quando agrupados = Kildo
Cosmeéticos e Artigos para Cabeleireiros

Discos, Fitas e Congéneres

Farmacia. Drogaria e Perfumaria

Farmacia de Manipulagdo

Floricultura. Plantas e Vasos Ornamentais e Artigos de Jardinagem

Instrumentos Musicais

Joalheria

Jornais e Revistas
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-Livraria

Mercadinho e Mercearia - Emporio - Supermercado
Omamentos para Bolos e Festas

Otica

Padaria, Confeitaria

Papelarna

Peixaria

Quitanda

Relojoaria

- Restaurante self-service, com horério de funcionamento diurno e sem miisica ao vivo.

Sorveteria
Tecidos

Pensdo

SERVICO LOCAL

Alfaiataria
Casa Lotérica

Caixa Automatica de Banco

Praga Vicente Glazar, n® 159, Centro, S30 Gabriel da Palha /ES

73



-

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Chaveiros

Clinicas Odontologicas

Conserto de Eletrodomésticos

Despachante

Empresas de Consultoria e projetos em geral

Empresas de Instalagio, Montagem, Conserto e Conservacdo de Aparelhos, Maquinas e Equipamentos Eletro-Eletronicos

Empresas de Prestacio de Servicos de Jardinagem e Paisagismo

Empresas de Publicidade, Propaganda e Comunicagio

Empresas de Reproducdo de Documentos por qualquer processo )
Empresas de Turismo e Passagens

Escola de Datilografia

Escritorio de Decoragédo

Escritorio de Profissionais Liberais

Escritorio de Projetos de Engenharia. Arquitetura, Paisagismo e Urbanismo

Escritério de Representagdo Comercial

Escritorios de Contabilidade

Estabelecimento de Ensino de Aprendizagem e Formagéo Profissional

Estabelecimento de Ensino de Linguas

Estabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Infincia e Creche, com area construida vinculada a atividade de 500.00m?2
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Estabelecimento de Ensino de Musica
Estabelecimento de Servicos de Beleza e Estética
Estacionamento de Veiculos

Estidios Fotograficos

‘Fisioterapia

(Galeria de Arte e Museus
imobiliaria
Laboratoério de Analises Clinicas e Eletricidade Médica

Laboratério Fotografico

- Laboratérios de Proteses

Lavanderias

Locadora de Livros

Locadora de Fitas de Video Cassete. Video Games e Similares
Oficina de Costuras

Posto de Atendimento de Servico Publico

Posto de Coleta de Anancios Classificados

Prestacdo de Servigos de Atendimento Médico e Correlatos
Prestacdo de Servigos de Informatica

Prestacdo de Servigos de Reparagio e Conservagio de Bens Iméveis
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- Prefeltura Municipal de Sio Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

* Prestacio de Servigos em Conserto de Bicicletas

® Sapateiro

* Servigo de Decoragdo Instalagdo e Locagdo de Equipamentos para Festas
* Servigos de instalagio e Manutengao de Acessérios de Decoragio

* Servicos Postais ,Telegrificos e de Telecomunicagées

¢ Tinturarias
4 - COMERCIO PRINCIPAL

Corresponde as atividades listadas como Comércio Local, e mais os seguintes estabelecimentos, com localizacdo preferencial na Zona de Comércioe
Servigo - ZCS.

* Antiquario

" & Aparelhos e Instrumentos de Engenharia em Geral

s Artigos Ortopédicos

* Aves ndo abatidas

e Bar

¢ Churrascaria

¢ Comeércio de Animais domésticos e artigos complementares

o Comércio de Colchdes
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Comércio de Gas de Cozinha ( € obrigatério o Alvara do Corpo de Bombeiros)
Comercio de Material de Construgio (incluida 4rea descoberta vinculada a atividade)
Comeércio de Mdveis

Comeércio de Veiculos, pecas e acessorios

Cooperativas de Abastecimento

Distribuidora de Sorvetes

Extintores de Incéndio

Importagdo e Exportagéo

Lanchonetes

- Material Elétricos em geral - inclusive Pecas e Acessorios

Pizzaria

Restaurante

Utensilios e Aparethos Odontoldgicos
Utensilios e Aparelhos Médico-Hospitalares
Vidragaria

Artigos Agropecudrios e Veterinarios
Atacados em Geral

Deposito de qualquer natureza

Depositos € Comércio de Bebidas
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
s Distribuidora em Geral
s Ferro velho e Sucata
¢ Loja de Departamentos

s Mdquinas , Equipamentos Comerciais,Industriais e Agricolas

5 - SERVICO PRINCIPAL

Corresponde as atividades listadas como Servigo Local, e mais os seguintes estabelecimentos, com localizagdo preferencial na Zona de Comérciae
Servigo - ZCS.

e . Academias de Ginastica e Similares

¢ Agéncias de Emprego, Selecfio de Pessoal e Orientaco Profissional
e Associagdes e Entidades de Classe

¢ Associagdes Profissionais

* Banco de Sangue

e Bancos

« Boliche

e Borracharia - consertos de pneus

o Cartérios e Tabelionatos

» ‘Casas de Carnbio
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Clinica Veterinaria

Clubes e Associagbes Recreativas

Conserto de Méveis

Cooperativas de Crédito

Corretora de Titulos e Valores

Empresa de Administragfo, Participagio ¢ Empreendimentos

Empresa de Conserto, Montagem e Instalagio de Aparelhos e Utensilios Odontoldgicos e Médico-Hospitalares
Empresa de Limpeza e Conservagio e Dedetizac@o de bens imdveis

Empresa de Reparagio, Manuteng3o e Instalacio

- Empresa de Seguros

Empresas de Aluguel de Equipamentos de Jogos de Diversdo

Empresas de Capitalizagio

Empresas de Consertos, Reparos, Conservagdo, Montagem, Instalagio de Aparelhos de Refrigeracio.
Empresas de Execugéo de Pinturas, Letreiros, Placas e Cartazes

Empresas de Intermediagéo e/ou Agenciamento de Leildes

Empresas de Organizagio de Festas e Buffet

Empresas de Radiodifusio

Empresas Jornalisticas

Empresas, Sociedades e Associagdo de Difusdo Cultural e Artistica
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Escritorio de Administragio em Geral

Escritdrio de Construcdo Civil em geral

Escritorio de Empresa de Reparacéo e Instalagio de Energia Elétrica
Escritério de Empresa de Transporte

Escritério de Importagio e Exportacio

Estabelecimento de Cobranga de Valores em Geral

Estabelecimento para Gravagdo de Sons e Ruidos e Video-Tapes
Estabelecimentos de Pesquisa

Hospital, Casas de Saide, Maternidade

- Instalagdo de pegas e Acessdrios em Veiculos

Jogos Eletronicos e similares

Lavagem de Veiculos

Marcenaria

Oficina Mecénica — Automéveis.

Prestaqﬁbwzle Servigo de Estamparia (silck-screen)

Saldo de Beleza para animais Domésticos

Servi¢o Promogdo, Planos de Assisténcia Médica e Odontoldgica.

Servicos Graficos

Serralheria
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Hotel
Pensdo
Auto-Escola
Boates
Bolsa de Titulos e Valores e Mercadoria
Canil, Hotel para animais
Deposito de qualquer natureza
Drive-in
Empresas de Guarda de Bens e Vigilancia
Empresas de Instalagdo, Montagem, Conserto e Conservagio de Aparelhos. Maquinas e Equipamentos de uso Industrial e Agricola
Empresas de Montagem e Instalacio de estruturas Metalicas, Toldos e Coberturas.
Estabelecimentos de Locacio de Veiculos
Exploracdo Comercial de Edificio Garagem
Funerarias
Garagens
Grupos Politicos e Sindicatos
Guarda-mdveis

Hospitais, Casas de Saude, Repouso, Sanatdrios, Maternidades, Pronto Socorro, e Clinica Geral, ( com drea até 1000m? )

Locagdo de Equipamentos de Sonorizacio
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. e Oficina de Tornearia e Soldagem
¢ Posto de Abastecimento de Veiculos
e Sede de Orgios da Administragdo Publica
¢ Sede de Partidos Politicos ¢ Sindicatos

o Teatros e Cinemas

6 - COMERCIO E SERVICO ESPECIAL

Corresponde 3s atividades listadas como Comércio e Servigo Local e Principal com area construida superior a 2000m?, e mais as seguintes atividarks,

com qualquer area construida:

A localizagio dessas atividades depende de consulta ao Conselho de Desenvolvimento Municipal

COMERCIO ESPECIAL

o Comércio de géneros alimenticios, hortifrutigranjeiros, agougue - quando agrupados caracterizando-se em Kildo ( com érea superior a 500m* )
o Distribuidora de Petréleo e Derivados (tolerado apenas na ZEIE)
e Hipermercado

e Hortomercado (com area superior a 500 m*).

‘“’ko Supermercados {com area superior a 500m?).
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SERVICO ESPECIAL

¢ Campos Desportivos
¢ Cemitérios e Crematdrios

* Centro de Convengdes e Parque de Exposigdes

¢ Distribuidora de Energia Elétrica

* Empresa Limpadora e Desentupidora de Fossas

* Empresas Rodoviarias-Transporte de Passageiros ,Carga e Mudangas - Garagem

* Estabelecimento de Ensino Superior

» Estacdo de Telecomunicaces

» Estagio de Tratamento de Agua e Esgoto

¢ Estacfo de Tratamento de Lixo

* Hospitais, Casas de Saude, Sanatorios, Matemnidades, Pronto Socorro, Casas de Repouso, Clinicas em Geral, ( com area superior a 1000m? )
¢ Motel

* Reparacdo, Recuperagio e Recauchutagem de Pneumiticos

» Terminais de Passageiros e Cargas

17 - INDUSTRIA DE PEQUENO PORTE
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Estabelecimentos com area construida vinculada a atividade até 200m? - localiza¢do tolerada na ZR - ZONA RESIDENCIAL
¢ Fabricagio de Artigos de Mesa, Cama, Banho, Cortina e Tapegaria.
e Fabricagdo de Artigos de Couro ¢ Peles (ja beneficiados)

e Fabricacio de Artigos de Joalheria, Ourivessaria e Bijouteria

o Fabricagdo de Artigos de Perfumaria e Cosméticos

+ Fabricacgdo de Artigos e Acessorios do Vestuario

» Fabricacdo de Artigos Eletro-Eletronicos e de Informatica

¢ Fabricagdo de Gelo

e Fabricacio de Velas

¢ Industria de Produtos Alimenticios e Bebidas

¢ Industria do Vestuario, Calgados, Artefatos do Tecido

8 - INDUSTRIA MEDIO PORTE

Corresponde as atividades listadas a seguir com mais as seguintes com area construida vinculada a atividade até 500m? - localizaciio tolerada na Z(S
- ZONA DE COMERCIO E SERVICO

» Abate de Aves

¢ Fabricagio de artefatos de fibra de vidro
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Fabricagdo de Artigos de Colchoaria e Estofados e Capas,inclusive para veiculos

Fabricagio de Artigos de Cortiga

Fabricacdo de Escovas,Vassouras ,Pincéis e Semelhantes

Fabricagdo de Instrumentos e Material Otico

Fabricagdo de Moveis, Artefatos de Madeira, Bambu, Vime, Junco ou Palha trancada

Fabricacdo de Mdveis e artefatos de Metal ou com predominancia de Metal, revestido ou nio

Fabricacao de pegas Omamentais de cerdmica

Fabricacdo de Pecas e Omatos de Gesso.

Fabricacdo de Portas, Janelas e Paineis Divisorios

'Fabricagfo de Proteses. Aparelhos para corregio de deficientes fisicos e Cadeiras de Roda

Fabricagio de Toldos

Industria Editorial e Grafica

Indtistria Téxtil

9 - INDUSTRIA DE GRANDE PORTE

Corresponde as atividades listadas a seguir mais as seguintes com area construida vinculada a atividade até 1500m? - Localizagdo preferencial nas
1 loteamentos Industriais nas ZEIE.

e Beneficiamento de Metais ndo Metilicos
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Conservas de Carnes

Fabricac3o de Artigos de Cutelaria e Ferramentas Manuais
Fabricacio de Café Soluvel

Fabricacdo de Estruturas e Artefatos de Cimento

Fabricagio de Estruturas Metalicas

Fabricagdo de Material Cerdmico

Fabricagdo de Material Fotografico e Cinematografico

Fabricagdo de Oleos e Gorduras Comestiveis

Fabricagdo de pecas e acessorios para veiculos auto-motores ou nio

- Galvanoplastia , Cromeacio e Estamparia de Metais

Inddstria de Componentes,Equipamentos,Aparelhos e Materiais Elétricos e de Comunicagio
Moagem de Trigo e Farinhas diversas

Preparagdo de Fumo e Fabricagfo de Cigarros, Cigarrilhas e Charutos
Preparacéo do Leite e Produtos de Lacticinios |
Preparagio do Pescado e Conservas do Pescado

Tomeamento de Pecas

Torrefacdo de Café
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

10 - INDUSTRIA DE GRANDE POTENCIAL POLUENTE

Corresponde 2s atividades listadas s seguir com area construida vinculada a atividade maior que 1500m? mais as atividades que apresentem grande

potencial poluente — localizacio preferencial nos loteamentos Industriais nas ZEIE.

11 - ATIVIDADES SEM LIMITE DE AREA EDIFICADA -

 Zona de Uso Atividades
Localizagio em qualquer » Associagdes Beneficentes
Zona de Uso » Associagdes Filantrépicas

* Associagdes Religiosas

« Biblioteca

¢ Centro Comunitario e Associacdes de Bairro
» Estabelecimento de Ensino de Primeiro Grau
» Estabelecimento de Ensino de Segundo Grau

e LEstabelecimento de Ensino Maternal, Jardim de Inféng
Creche

* loreja
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ANEXO 5 - TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
ZONA RESIDENCIAL 1

USOS INDICES
T.O. T.P. |GABARITO| AFASTAMENTOS MINIMOS | PARCELAMENTO
PERMITIDOS | TOLERADOS |MAXIMA |MINIMA| MAXIMO |[FRENTE |LATERAL [FUNDOS | TESTADA | AREA
oD Minima | Minima
(m) (m2)
Residencia 65 10% 3 )
Unifamiliar e
1279 1 288"
Residencial 4
Multifamiliar ¢
VER ANEXO 10
Supermercado,
Comércio, mercado e Kildo.
Servico e com area até 500
Institucional m?
Local
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Industria pegueno 65 3 15 - 600

porte

T.O.-Taxa de ocupagéo T.P.-Taxa de permeabilidade

(*1) - Taxa de Ocupagdo maxima de 80% (oitenta por cento) para o 1° (primeiro) pavimento, desde que para uso comercial e/ou

garagem, e de 60% (sessenta por cento) para os demais pavimentos;

(*2) Acima do gabarito, s6 serd permitida a construgdo de reservatério de 4gua ¢ terracos.
(*3) Ver artigo 133
(*4) Urbanizacio especifica 10X15m
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ANEXO 5 - TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA RESIDENCIAL 2
ZONA RESIDENCIAL 2
TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
USOS INDICES
T.O. TP. |GABARITO! AFASTAMENTOS MINIMOS |[PARCELAMENTO
PERMITIDOS | TOLERADOS |MAXIMA | MINIMA FRENTE | LATERAL | FUNDOS | TESTAD | AREA
minima | minima
Residencial
‘unifamiliar
Supermercado
Comércio, mercado e
Servigo e Kilao
nstitucional 75% | 10% 3 VER ANEXO 10 12 288
Local ) 1)

N
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 Profeitura Municipal de Sio Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Industria 15

pequeno porte

65

600

T.0.-Taxa de ocupagiio T.P.-Taxa de permeabilidade - (*1) Urbanizagio especifica 10X15m
ANEXO 5 - TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA DE COMERCIO E SERVICO
TABELA DE CONTROLE URBANISTICO .
Usos INDICES
T.O. T.P. GABARITO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMA | MINIMA | MAXIMO FRENTE | LATERAL | FUNDOS Testada Area
minima minima
Residencial Unifamiliar
3
Comércio e Servigo Local
Comércio e Servigo Principal Comercio e servigo
especial
Residencial Multifamiliar 80 10% 6
N 15,00 360
{ Praca Vicente Glazar, n® 159, Centro, Sao Gabriel da Palha /ES o1




'Y "'
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Misto (Residencial e comercio e

servica) ' VER ANEXO 10

Hotel, Apart-hotel e similares.

Industria pequeno porte Industria médio porte

65 2 15,00 600

T.0.-Taxa de ocupacao T.P.-Taxa de permeabilidade

OBSERVACOES:

(*1) ..

1. O primeiro pavimento, quando destinado ao uso comum em residéncias multifamiliares, ao uso comercial e de servigos em edificagdes com uso
misto, em edificacdes comerciais € em hotéis podera ocupar toda a area remanescente do terreno, apos a aplicagdo do afastamento frontal, da taxa

de permeabilidade e das normas de iluminagéo e ventilagio dos compartimentos. Nos demais pavimentos a TO sera de 80%.

[

. A mesma regra aplica-se para as edificagdes exclusivamente comerciais.

(S ]

. As atividades n#o residenciais nas edificagdes destinadas ao uso misto, somente poderio ocupar o primeiro e segundo pavimento.

Acima do gabarito, s6 sera permitida a construgdo de reservatorio de agua, caixa de maquina de elevadores, sistemas de ventilagdo/pressuriza¢ao

e terrago.
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ZONA ESPECIAL DE INTERESSE ECONOMICO (*1)

Prefeitura Municipal de $Sio Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO
ANEXO 5 - TABELA DE CONTROLE URBANISTICO

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE ECONOMICO "
TABELA DE CONTROLE URBANISTICO
USOS INDICES
T.O. T.P. GABARITO AFASTAMENTOS MINIMOS PARCELAMENTO
PERMITIDOS TOLERADOS MAXIMA [ MINIMA | Maximo | FRENTE |LATERAL|[FUNDOS | Testada | Area Minima
*3) { Minima
Comérceio e Servic;o 3
~ Local 65 10 3 s 600
Comércio e Servigo Comercio e servico
Principal especial
- Industria Grande 65 20
porte VER ANEXO 10 40,00 2.000
Hotel, Apart-hotel e | Industria grande porte
similares. poluente 60 10 6
- (*2)

L
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Industria pequend Industria médio porte
porte 65 20 15 600

T.0.-Taxa de ocupagdo T.P.-Taxa de permeabilidade

(*1) - A Zona ZEIE - ¢ area de predominéncia de uso de interesse econdmico, para instalagdo de industrias até de grande porte, do tipo
incomodas ou perigosas.

(*2) — 0 gabarito maximo de 6 pavimentos ¢ permitido para hotel, Apart-Hotel e similares.

(*3) - Acima do gabarito, s6 sera permitido construir reservatorio de agua, caixa de maquinas de elevadores, torres de resfriamento €

chaminés.
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 6 - MAPA COM A DELIMITACAO DAS ZONAS DE USO
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Prefeitura Municipal de $Sao Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 7 - AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

EDIFICACOES
DESTINADAS A;

Para edifica¢bes acima de

N° DE VAGAS POR METRO QUADRADO DE AREA
OU POR UNIDADE

Unidades com até 50,00m2 de area privativa = 1 vaga por unidade,

Supermercado, Hortomercado,
"Kilao", Shopping Center,Clube
Recreativo,Casa de Festas,

Estadio Esportivo

Comercio e Servi¢co em Geral 600,00 m2
Unidades com mais de 50,00m2 de drea privativa = | vaga para cada 50,00m2
de area privativa !
Unidades hospitalares e similares 1 vaga para cada 2 leitos hospitalares
Edificacdes de uso Escolar Acima de 200,00m2 1 vaga para cada 200 m2 de area edificada

1 vaga para cada 50,00m2 que exceder 200,00m?2

1 vaga para cada 50,00m2 que exceder 200,00m?2

Acima de 500,00m2

1 vaga para cada 50,00m2 que exceder 200,00m2

I vaga para cada™20 lugares sentados

v
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

AREAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

EDIFICACOES N° DE VAGAS POR METRO QUADRADO DE AREA
DESTINADAS A: COMPUTADA NO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
OU POR UNIDADE

Unidades menores do que 60 m2 — | vagas para cada 2 unidades

residéncia Multifamiliar, Unidades entre 60 ¢ 150,00m2 — 1 vaga por unidade

Unidades maiores do que 150 m2 — 2 vagas por unidades

Unidades com mais de 150,00m2 — 2 vagas por unidade

Hotel 1 vaga para 3 unmidades
Motel 1 vaga por unidade
Comercio Atacadista | vaga para cada 100 m2 de area edificada
Indastria Acima de 200,00m2 1 vaga para cada 100,00in2 de area edificada

Obs: As vagas deverdo ser indicadas e numeradas no respectivo pavimento onde estiverem situadas.
— As vagas de uma mesma unidade habitacional ndo precisam ter acessos independentes.

- As edificagdes serdo isentas da reserva de espago para estacionamento quando, por lei especifica, for vedado o transito de veiculos no

logradouro ou for proibida a construcdo de garagem para estacionamento de veiculos.

~
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ESTADO DO ESPIR|TO SANTO

ANEXO 8 - MAPA DA ZONA RURAL DE AGROTURISMO E DA ZONA RURAL DE AGROPECUARIA
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Prefeitura Municipal de Sio Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXOQ 9 - EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO URBANO

Sio considerados Empreendimentos de Impacto urbano:
I - loteamentos e empreendimentos em Areas, Lugares e Unidades de Interesse Cultural;
II - loteamentos e empreendimentos em Areas de Protecio do Ambiente Natural e Paisagistica;
III - projetos urbanisticos em glebas com area superior a 100ha (cem hectares);
IV - empreendimentos de g;;mde porte para fins nfo residenciais,
Consideram-se de grande porte as edificagdes:
a) com drea privativa superior a 2.000m?2 (dois mil metros quadrados);
b) com guarda de veiculos com capacidade superior a 100 (cem) vagas; -
¢) projetos exclusivamente residenciais com 4rea privativa superior a 3.000m? (trés mil metros quadrados

d) aqueles com capacidade de aglomeragéo ou de uso educacional que retinam mais de 400 (quatrocentas) pessoas simultaneamente;
V — 0s postos de servigos para veiculos automotores.
VI — qualquer empreendimento destinado a abrigar atividades comerciais ou de prestagio de servigos que englobe mais de 20 (vinte) unidades
distintas;

VII — qualquer empreendimento para fins residenciais com mais de 50 (cingiienta) unidades;

VIII - qualquer empreendimento para fins ndo residenciais com area construida superior a 1.000 m2 (hum mil metros quadrados) e que esteja

localizado nas vias coletoras ¢ arteriais do Sistema Viario Principal,

IX — qualquer empreendimento destinado a abrigar um ou mais dos seguintes equipamentos:
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a) terminais rodoviérios, ferroviarios e aeroviarios;
b) autédromos, hipdédromos e pragas esportivas;

d) garagens de empresas transportadoras;

e) patios ou areas de estacionamento.

X. centrais de abastecimento;

XI. estacdes de trftamento;

XII. cemitérios:

XIII. presidios, centros_de ressocializagio;

XIV. depdsitos de gas ligliefeito de petroleo (GLP);

XV. depositos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;
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ANEXO 10 - TABELA DE AFASTAMENTOS

»

Para edificio residencial, comercial, servico e indistria de pequeno porte.

COM ABERTURA -
Lateral(ambos os lados) SEM ABERTURA
Comp. Comp.
N.? de Pav, Perman. Perman. Lateral
FUNDOS -
(com ou sem y
Prolongado | transitéria | para ambos os lados abertura) FRONTAL
le2 1,5 1,5 - - % 3
3 2,3 1,5 - 2,3 3
4 2,7 1,5 - 3 3
5 3 1,9 1,5 3 3
6 3.2 1,9 1.5 3,2 3
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Para indastrias de médio e grande porte

COM ABERTURA -

Lateral(ambos os lados) SEM ABERTURA
Comp. Comp. FUNDOS -

N.° de Pav. Perman. Perman. Lateral (com ou sem
Prolongado | tramsitéria | para ambos os lados abertura) FRONTAL
la3 1,5 1,5 3 2 2
4 2,7 1,5 4 4 4

4 .
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ANEXO 11 — EDIFICACOES DE INTERESSE DE PRESERVACAO CULTURALE PAISAGISTICA*

Casa do Senhor Eduardo Glazar, situada na Praga Bardio do Rio Branco, n® 104, no Bairro Centro. ’
Casa da Almiro Scarpat, situada na esquina da Rua Argeu Rezende com a Rua Jodo Massucatti, n® 53, no Bairro Santa Cecilia.
Casa do Senhor Guilherme Augusto Olanda, situada na Rua Floréncio Alves, n® 376, no Bairro Cachoeira da Onga.

Casa da Senhora Nilse Zambon Dards, situada no Cérrego Cedro, na Zona Rural.

Saldo Paroquial, situada na Avenida Jodo XXIII, no Bairro Centro.

Igreja Matriz, situada na Avenida Jodo XXIII, no Bairro Centro.

Antigo cinema “Cine Estrela”, situado na Praga Bardo do Rio Branco, n° 74, no Bairro Centro.

Antigo Seminario Comboniano, situado no Bairro Vila Comboni.

Antigo Clube Social. Situado na Rua Lions Clube. no Bairro da Gléria.

=%
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ANEXO 12 - AREAS COM VEGETACAO DE PRESERVACAO PERMANENTE

Mata do Sete Quadros, situada na Rodovia ES 428;

Mata das Familias Cavatti, Martinelli ¢ Angeli, situada no Cérrego S&o Gabriel, na Zona Rural;
Horto do antigo Seminario, situado no Bairro Vila Comboni;

Matas ciliares dos Rios: Sdo José, Brago do Sul e Barra Seca;

Mata da Familia Partelli, situada no Cérrego Queixada, na Zona Rural;

Mata da Familia Glazar, proxima ao Cerimonial Bissoli de Mello, situada no Bairro Santa Terezinha;

Mata da familia Rondelli, proxima ao Clube Campestre, situada na Rodovia Licinio Libaldi. ~
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GLOSSARIO

Afastamentos: Representam as distancias que devem ser observadas entre a edificagfio e as linhas divisérias do terreno, constituindo-se em
afastamentos frontal, Jateral e de fundos.

Afastamento de Frente: Estabelece a distincia minima entre a edificagdo e a divisa frontal do lote de seu acesso, no alinhamento com a via ou
logradouro publico.

Afastamento de Fundos: Estabelece a distincia minima entre a edificacéo e a divisa dos fundos do Iote d e seu acesso.

Afastamento Lateral: Estabelece a distincia minima entre a edificacfio ¢ as divisas laterais do lote de seu acesso.

Altura da Edificacio: E a distancia entre o ponto mais elevado da fachada principal, excluida a platibanda ou o telhado, e @ plano horizontal que
contém o ponto de cota igual a média aritmética das cotas dos pontos extremos do alinhamento.

Altura Mixima da Edificacdo: E a distancia entre o ponto mais elevado da edificacio e a cota zero do Conselho Nacional de Geografia.

Area e Testada de Lote: Estabelece as dim::nsﬁes quanto a superficie e o comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

Areas de Preservagcdo Permanente: So porgdes do territério municipal onde estdo localizadas florestas de preservagio permanente, que poderio

ser definidas por lei ou por ou ato declaratério do Poder Publico Municipal, respectivamente, nos termos dos artigos 2 e 3¢ da Lei Federal

4771/65.

Audiéncia Piblica: E uma instdncia de discussdo onde os cidaddos exercem o direito de manifestarem suas opinides sobre certos planos e
projetos ¢ onde a Administragdo Publica informa e esclarece duvidas sobre estes mesmos projetos para populagdo interessada que sera atingida

pela decisdo administrativa.

Coeficiente de Aproveitamento Bisico: E o fator que, multiplicado pela area do lote definird o potencial construtivo basico daquele lote,

reconhecido pelo Poder Executivo Municipal.
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Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia: Nos termos da Medida Proviséria 2220/01, € um direito subjetivo do ocupante de imédvel
piblico que haja possuido até 30 de junho de 2001 como seu, PO cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do imé6vel de 250 m2 situado em
area urbana, utilizando-a Para sua moradia ou de sua familia, desde que ndo seja proprietério de outro imével urbano ou rural.

Concessio de Direito Real de Uso: Nos termos do Decreto-lei ne 271/67, ¢ um direito real resoluvel, aplicavel a terrenos publicos ou

proprietario transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apos a realizagdo das obras, recebe COmo pagamento, unidades imobilirias
devidamente urbanizadas ou edificadas. Trata-se de um instrumento de cooperagdo entre o poder publico e a iniciativa privada para fins de
realizar urbanizagio em areas que tenham caréncia de infra-estrutura e servigos urbanos e contenham imgveis urbanos subutilizados e nio
utilizados.

Consulta Piblica: £ uma instincia decisiva que poderd ocorrer na forma de Assembléias, onde a Administragio Publica tomard decisdes
baseadas no conjunto de opinides expressas pela populagdo interessada.

Contribuicdo de Melhoria: Nos termos do artigo 139, I1l da Constituicso Federal, o Municipio podera instituir este tributo toda vez que ocorrer
valorizagdo imobilidria decorrente de obra pblica, como forma de Tecompor os gastos originados pela realizacio da obra.

Desapropriacio com Pagamento em Titulos: Caso o proprietério do imével que deixou de ser utilizado adequadamente continue a ser tributado
pelo IPTU progressive durante 5 anos pela aliquota méxima ( 15%) e mesmo assim nio parcelar ou edificar seu bem, o Poder Piblico Municipal
utilizar a desapropriacdo do imével €om pagamento da indenizagio em titulos da divida publica.

Desdobro: Subdivisio do lote em dois ou mais lotes.
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Desmembramento: E a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificag@o, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, € nem no prolongamento, modificacio ou ampliacfio dos ja existentes.

Direito de Preempgio: Na hipétese do Poder Publico Municipal necessitar do imdvel para realizar finalidades enumeradas no artigo 26 do
Estatuto da Cidade, tera preferéncia na aquisicio do imével, objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

Direito de Superficie: Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imével urbano de conceder a outrem o direito de superficie do seu
terreno, por tempo determinado ou indeterminado, através de escritura publica registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

Empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e interferéncias no trdfego: Sio aquelas edificages, usos ou atividades que
pddcnr causar impacto e ou alteragao no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de infra-estrutura
basica, quer sejam constru¢des publicas ou privadas, residenciais c;u néo residenciais.

Estudo de Impacto de Vizinhanga: Deve ser considerado um instrumento preventivo do ente estatal destinado a evitar o desequilibrio no
crescimento urbano, garantindo condi¢des minimas de ocupacéo dos espagos habitaveis.

Faixa ndo edificante: E a parcela de area onde nio se permite edificar.

Gabarito: E mimero maximo de pavimentos da edificagio.

Gleba: Trata-se do terreno antes de ser submetido ao parcelamento do solo.

Indices de Controle Urbanistico: Trata-se do conjunto de normas que regula o dimensionamento das edificagdes, em relagédo ao terreno onde
serdo construidas ¢ a0 uso a que se destinam.

IPTU progressivo no tempo: Na hipotese do proprietario do imovel, apés ter sido notificado, deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar
ou utilizacio compulsoriamente seu bem, o Poder Publico poderd impor esta sangio pecunidria, através da majoragio da aliquota deste tributo,

nos termos definidos por este plano diretor, pelo prazo de cinco anos consecutivos.
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Lote: Considera-se lote o terreno servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pelo plano diretor

ou lei municipal para a zona em que se situe.

Loteamento: E a subdivisdo de gleba em lotes destinados 4 edificagio, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificagio ou ampliagio das vias existentes.

Loteamento de Interesse Social: Empreendimento destinado & populagio com renda igual ou inferior a seis salrios minimos. O LIS podera

utilizar as seguintes formas de parcelamento do solo: desmembramento, loteamento e desdobro de lote. O LIS podera se aprovado como Plano

Integrado de Parcelamento.

Niimero de vagas: Para garagem ou estacionamento de veiculo, é o quantitativo estabelecido em fungdo da atividade

Parcelamento, Edificagio ou Utilizacio Compulsérios: Trata-se de uma sangdo imposta pelo Poder Piblico Municipal ap proprietario do bem
que deixou realizar o adequado aproveitamento do imével, definido nos termos do Plano Diretor e Lei Municipal especifica.
Parcelamento do Solo: Nos termos do Plano Diretor, ¢ a divisdo da gleba realizada sob a forma de loteamento, desmembramento, fracionamento
ou remembramento.
Parcelamento Irregular: E aquele implantado em desacordo com 0s Planos &provados ou sem autorizagio do Poder Executivo.
Patriménio Histoérico, Cultural e Paisagistico do Municipio: E o conjunto de bens iméveis existentes em seu territorio e que, por sua vinculagdo
a fatos pretéritos memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sécio-cultural, ambiental, arqueoldgico, historico, cientifico,
artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger, preservar e conservar.
Patriménio Material: Sao todas as expressdes e transformagdes de cunho histérico, artistico, arquitetonico, arqueologico paisagistico,

urbanistico. cientifico e tecnoldgico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagdes e demais espagos destinados as manifestagdes artistico

1- culturais.
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Patriménio Imaterial: Sio todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver identificados como elementos pertencentes a cultura

comunitaria, tais como as festas, dangas, o entretenimento, bem como as manifestagdes literarias, musicais, plasticas, cénicas, lGdicas, religiosas,

entre outras praticas da vida social.

-

Plebiscito: E caracterizado por ser uma consulta de caréter geral que visa decidir previamente sobre determinada questio politica ou institucional
relacionada aos interesses da comunidade local.

Regularizacdo fundidria: Compreende um processo de intervengio publica, sob os aspectos juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais,
econdmicos e socio-ambientais. que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes ocupantes de dreas urbanas ocupadas em desconformidade

com a lei, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, por meio da execugéo do plano de urbanizago, no resgate da cidadania e

da qualidade de vida da populagio beneficiaria. -

Remembramento: E a reunifo de lotes urbanos em area maior, destinada a edificacdo.

T. ﬁxa de Ocupacgdo: E um percentual expresso pela relagio entre a area da projegdo da edificagio e a area do lote.

Taxa de Permeabilidade: E um percentual expresso pela relagio entre a area do lote sem pavimentagdo impermeavel e sem construgdo no
subsolo. ¢ a area total do terreno.

Tombamento: Constitui regulagio administrativa a que estdo sujeitos os bens integrantes do patriménio historico, cultural e paisagistico do
Municipio, cuja conservagdo e protegio seja de interesse publico.

Transferéncia do Direito de Construir: Com base no Plano Diretor, Lei Municipal podera autorizar o proprietario de imével urbano. privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar. mediante escritura pablica, o direito de construir previsto no Plano Diretor ou em legislagao
urbanistica dele decorrente quando o imével for considerado para fins de implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios, preservagio

historica, ambiental, paisagistica, social, cultural, e programas de regularizagdo fundiaria.
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Usucapido Especial de Imével Urbano: Nos termos do artigo 183 da Constitui¢do Federal, o ocupante de terra particular que possuir como sua
area ou edificagiio urbana de até 250m2, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia,

adquirir-lhe-a o dominio, desde que nio seja proprietério de outro imével urbano ou rural.
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LISTA DE SIGLAS NO PDM

ABNT - Associacio Brasileira de Normas Técnicas

APP - Areas de Preservagio Permanente

ART - Anota¢do de Responsabilidade Técnica

CDM - Consetho Desenvolvimento Municipal — CDM

CNAE - Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas - Fiscal
CREA - Conselho Regicnal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
EIVI - Estudo de Incdmodo ou Impacto de Vizinhanca

NBR - Norma Brasileira

SIMIN - Sistema Municipal de Informagoes

TO - Taxa de Ocupacio

TP - Taxa de Permeabilidade

ZCS - Zona de Comércio e Servigo

ZEIA - Zona de Especial Interesse Ambiental

ZEIE - Zona Especial de Interesse Econémico

ZEIS - Zona de Especial Interesse Social

ZR - Zonas Residenciais

ZRAP - Zona Rural de Agropecuaria

ZRAT - Zona Rural de Agroturismo
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