Prefeitura Municipal de Sao Gahriel da Patha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

LEI N° 1.520/2005 DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO
URBANO DO MUNICIPIO DE SAO GABRIEL
DA PALHA-ESTADO DO ESPIRITO SANTO E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Prefeita Municipal de Sio Gabriel da Palha, do
Estado do Espirito Santo: Fago saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte lei:

CAPITULO 1
DISPOSICOLS GERAIS

Art. 1°. - O parcelamento do solo para fins urbanos serd procedido na forma desta Lei, da
Legislagdo federal pertinente e das normas estaduais complementares.

Art, 2°. - Somente serd admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana ou
de expansdo urbana, definidas por Lei Municipal.

Art. 3°, - O parcelamento do solo para fins urbanos procede-se sob a forma de loteamento ¢
desmembramento.

Art. 4°. - Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados & edificagdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou prolongamento,
modificagdo ou ampliacfio das vias existentes.

Art. 5° - Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que ndo implique
na abertura de novas vias e logradouros piiblicos, nem no prolongamento,
modifica¢do ou ampliagfo dos )4 existentes.

Art, 6°. - Nio scra permitido o parcelamento do solo em:

[-  terrenos alagadigos e sujeitos as inundagdes, antes de tomadas as providéncias
pdra assegurar a protegdo e escoamento das aguas,

II-  terrenos aterrados com lixo ou materiais nocivos a satide pdblica e ao meio
ambiente, sem que tenham sido previamente saneados;

III- terrenos situados em encostas, com declividade igual ou superior a 30% (trinta
por cento), salvo se atendidas exigéncias estabelecidas no Art. 27, desta Lei.

IV-  terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificagio;
V- terrenos que ndo tenham acesso direto a via ou logradouro publico;

VI- éarcas de preservagéo permanente e reserva ecologica, definidas em legislagéo
federal, estadual ou municipal;
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Art. 7°,

Art. 8°, -

Art. 9° -

Art. 10 -

A

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

VII- terrenos onde a poluigdo impeca condi¢Bes sanitdrias suportaveis, até sua
corregdo;

VIII- sitios arqueoldgicos definidos em legislagdo federal, estadual ou municipal;

IX- éreas de protecdo da qualidade ambiental e de interesse paisagistico e cultural,
sem prévia autorizagfo do érgdo competente;

PARAGRAFO UNICO - As providéncias e corregdes exigidas nos incisos [, Il e

VII deverdo ser objeto de parecer técnico favoravel ao érgdo municipal de meio
ambiente,

CAPITULO 11
DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA
LOTEAMENTO E DESMEMBRAMENTO

- Observadas as disposigfes da legislagio federal, os projetos de loteamentos e
desmembramentos deverdo atender aos requisitos urbanisticos estabelecidos neste
Capitulo, salvo quando o parcelamento se destinar & urbanizagio especifica,
previamente aprovada pelos 6rgdos pablicos competentes.

PARAGRAFO UNICO - Considera-se loteamento destinado a urbanizacfo
especifica aquele realizado com o objetivo de atender a implantac@o dos programas
de interesse social, previamente aprovados pelos érgdos competentes, com padrées
urbanisticos especiais, para atender as classes de populagdo de baixa renda.

Quando o loteamento se destinar a urbanizagio especifica, a area e a testada minima
ndo poderdo ser inferiores a 150,00 m® (cento e cingiienta metros quadrados) e
10,00 m (dez metros), respectivamente.

Quando se tratar de plano destinado & urbanizago especifica de area ja ocupada, o
orgdo publico municipal competente devera estabelecer os padrdes urbanisticos
especificos para o caso.

A percentagem de area puiblica destinada ao sistema de circulaggo, & implantagéo de
equipamentos urbanos e comunitirios, bem como, os espagos livres de uso
publico, nos projetos de loteamento, ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco
por cento) da gleba, observada a seguinte proporgio:

I- 5% (cinco por cento) para espagos livres de uso publico;
II- 5% (cinco por cento} para equipamentos comunitarios.
§ 1°. - No caso em que a drea ocupada pelas vias piblicas for inferior a 25 % (vinte

e cinco por cento) da gleba, a diferenga existente devera ser adicionada aos
espacos livres de uso publico.

§ 2° - No case da percentagem destinada aos espacos livres de uso plblico ndo
constituir uma area Unica, uma das &dreas deverd corresponder, no minimo, a

metade da drea total exigida, sendo que, em algum ponto de qualquer das éreas,
dever-se-a poder inscrever um circulo com raio minimo de 10,00 m (dez metros).
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 11 - Nos projetos de desmembramento a reserva de édrcas piiblicas destinadas a

implantagdo de equipamentos urbanos e comunitdrios e espagos livres de uso
publico ndo poderd ser inferior a 15% (quinze por cento) de gleba, observada a
seguinte proporgéo:

I- 10% (dez por cento) de 4reas livres de uso publico;
II- 5% (cinco por cento) de Areas para equipamentos comunitarios.

Paragrafo Unico - O municipio fixard requisitos para aprovacgio de desmembramento
de lotes, decorrentes de loteamento, cuja percentagem de 4rea publica tenha sido
inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

Art. 12 - Os espagos livres de uso publico e as areas destinadas a implantagio de

equipamentos urbanos e comunitarios ndo poderdo apresentar declividade superior a
15% (quinze por cento) e deverfo ser mantidos com vegetacio natural,

PARAGRAFO UNICO - A vegetagdo natural referida no “caput” deste artigo
poderd ser total ou parcialmeate suprimida, para a implantagdo de projeto
paisagistico devidamente aprovado pelo 6rgfo municipal competente, devendo estar
incluida no projeto, obrigatoriamente, a vegetagdo natural de porte arbéreo, se
houver:

Art. 13 - Consideram-se comunitdrios ou institucionais os equipamentos publicos de

educacdo, cultura, saude, lazer, seguranga ¢ correlatos.

Art. 14 - Consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua,

servicos de esgoto, energia elétrica, coleta de dguas pluviais, rede telefénica e gds
canalizado.

Art. 15 - Consideram-se espagos livres de uso piblico, as pracas, jardins, parques e demais

areas verdes que nio se caracterizam como Areas de Preservagfo Permanente e
como Reserva Ecoldgica.

PARAGRAFO UNICO - As Areas de Preservagdo Permanente e as de Reserva
Ecolégica nfio serfio computadas para efeito de célculo de dreas destinadas aos
espagos livres de uso piidlico.

Art, 16 - As vias do loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes oficiais,

existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

Art. 17 - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos serd

obrigatéria a reserva de uma faixa “non aedificandi” de 15,00 m (quinze metros) de
cada lado, salvo maiores exigéncias da legislacdo especifica.

Art. 18 - Ao longo do Corrego Sdo Gabriel sera reservado uma drea minima de 8,00 m para

=

escoamento das aguas ¢ nas margens da Galeria construida sobre o Cérrego Sio
Gabriel o afastamento de 1,00 m para edificagdes,
PARAGRAFO UNICO - As faixas “non aedificandi” nio serfio computadas para

efcito de calculo de dreas deatinades Aoa espagan livres de uao priblises salve guande
forem necessdrias a melhor adequagido do sistema vidrio, a critério do orgdo

municipal competente.

5
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art; 19 - A Prefeitura podera exigir, em cada loteamento ou desmembramento, uma reserva
de faixa “non aedificandi” destinadas a equipamentos urbanos.

SECAO 1
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 20 — Quadras sfo as parcelas de terreno loteado, cercadas por vias publicas ou acidentes
naturais.

“ Art. 21 — Lotes sdo as unidades de terreno loteado, que compdem as quadras.

Art, 22 - O comprimento de cada quadra ndo podera ser superior a 450,00 {quatrocentos e
cingiienta metros)

PARAGRAFO UNICO - A divisdo das quadras em lotes devera ser de forma a
permitir que todos os lotes tenham frente para vias ou logradouros publicos, nio
sendo permitida a existéncia de lotes encravados.

Art. 23 — As quadras de comprimento igual ou superior a 200,00 (duzentos) metros deverio
ter travessa para pedestres, com 3,00 (trés) metros de largura, no minimo, espagadas
a cada 150,00 (cento e cinglienta) no maximo, observando os seguintes requisitos:

I — Nio servir de acesso a nenhum lote, ainda que para entrada secundéria ou
de servico;
II - Serem retas e de comprimento maximo de 50,00 (cingiienta) metros;
I1I — Serem pavimentadas e providas de dispositivo adequado pra o escoamento
. de dguas pluviais:

| - IV — Serem providas de escadarias, quando tiverem rampas superiores a 15%
{quinze pdr cento):
V — Serem incluidas no projeto de iluminacéo publica do loteamento.

PARAGRAFO UNICO ~ Nos loteamentos exclusivamente industriais poderdo
ser dispensadas as travessas

Art. 24 — A declividade méaxima permitida para os lotes serd de 25% (vinte e cinco pdr cento),
devendo haver os movimentos de terra necessarios para atingir este valor nas dreas
excessivamente acidentadas.

SECAO II
DO SISTEMA VIARIO BASICO

Arts AR « O Rimtamn Vidria Basire de SAs Griariel da Pallhn ¢ pampeata pela sohjuata de vins
ou segmentos de vias inseridas na area urbana do Municipio, e que s#o responséveis,
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

como suporte fisico, pela circulag@io de pessoas, de bens e de mercadorias, tanto no
interior do territério municipal quanto ao nivel regional.

Art. 26 — A abertura de qualquer via ou logradouro publico deverd observar as normas desta
Lei ¢ dependera de aprovagdo prévia da Prefeitura Municipal através do érgdo
competente.

PARAGRAFO UNICO - Considera-se via ou logradouro pablico, para fins desta
: Lei, todo o espago destinado 4 circulagdo ou & utilizagdo da populagiio em geral.

Art. 27 — As vias de circulagdo com as respectivas faixas de dominio deverdo se enquadrar
em uma das categorias, a saber;

I — Vias Principais — destinadas a circulagfo geral, com largura minima de 15,00
(quinze) metros, leito com 10,00 (dez) metros e passeios com 2,50 (dois e
meio) metros cada;

I - Vias Secunddrias — destinadas a canalizar o trafego local para as vias principais,
para uso predominante de veiculos, com largura minima de 12,00 (doze)
metros, leito com 8,00 (oito) metros e passeios com 2,00 (dois) metros cada;

IIT - Ruas locais — destinadas ao acesso aos lotes, com largura minima de 10,00 (dez)
metros, leito com 6,00 (seis) metros e passeios com 2,00 (dois) metros cada.

[V — Travessas — destinadas ao simples acesso aos lotes, para uso exclusivo de
pedestres, com largura minima de 3,00 (trés) metros.

PARAGRAFO UNICO - Nos loteamentos destinados exclusivamente para fins
industriats, as vias secundarias deverdo ter faixa de dominio minima de 20,00 (vinte)
metros ¢ as ruas locais de acesso aos lotes industriais deverdo ser de 15,00 (quinze)
metros, sendo vedadas quaisquer vias com faixas de dominio de largura inferior,
salvo reselugdo da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos.

\ " Art. 28 — O acesso a qualquer loteamento devera ser feito, por no minimo, uma via principal.

PARAGRAFO UNICO - A critério do 6rgio competente da Prefeitura, os
lotcamentos exclusivos para fins industriais poderfo ser dispensados dessa
exigéncia, desde que a distincia méxima do lote mais afastado de uma via principal
existente ou projetada ndo seja superior a 500,00 (quinhentos) metros medidos ao

longo das vias de circulagdo.

Art. 29 — As ruas locais ndo poderfio cruzar com vias da mesma categoria, devendo iniciar ou
terminar em vias secunddrias ou de maior largura.

Art. 30 - As vias secundarias deverdo iniciar € terminar em via principal ou de maior largura.

Art. 31 — As vias de circulag@io poderdo terminar nas divisas de glebas e arruar quando seu
prolongamento estiver previsto em plano de estrutura vidria ou quando, a juizo do
orgdo competente da prefeitura, interessar a essa estrutura.

§ 1° - As vias locals sem saida serfo permitidas desde que providas de pragas de
retorno.

— \
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

§ 2° - a conformagédo e dimensdio das pragas de retorno a que se refere o paragrafo
anterior deverdo permitir a inscri¢do de um circulo de didmetro minimo de 16,00

(dezesseis) metros.

Art. 32 — A rampa maxima permitida nas vias de circulagdo serd de 8% (oito por cento) e a

Art. 33

Art. 34

declividade minima de 0,4 % (quatro décimos por cento).

PARAGRAFO UNICO - Em dreas excessivamente acidentadas, a rampa minima
podera atingir até 15 % (quinze por cento) nas vias locais e travessas.

—~ Junto as linhas de transmissfio de energia elétrica de alta tensio, deverdo ser
reservadas faixas para vias publicas de largura minima de 9,00 (nove) metros para
cada lado da linha, exceto nos casos em que a rampa das vias resultantes ultrapassar
os limites do artigo anterior, quando as faixas serfio utilizadas como vias.

— A largura de uma via que constituir prolongamento de outra ja existente ou
constante de plano ja aprovado pela Prefeitura, ndo podera ser inferior a largura
desta, ainda que pela fungdo e caracleristica possa ser considerada de categoria

inferior.

Art. 35 — A divisdo das vias de circulagdo em parte carrogédvel, leito, passeios ou calgadas

deverda acompanhar os perfis tipicos padronizados pela Prefeitura, observando os
seguintes critérios:

I — Para cada fila de veiculo estacionado paralelo a guia — 2,50 (dois e meio) metros;

II — Para cada fila de veiculo em movimento {pequena velocidade) — 3,00 (trés}
metros;

III — Para cada fila de veiculo em movimento (grande velocidade) — 3,50 (t1€s e
meio) metros;

IV — A largura total das vias, excluida a parte carrogdvel e canteiro central, quando
for o caso, serd destinada aos passeios, que terdo largura minima de acordo
com o Art. 27 desta Lei e terdo declive de 3 % (trés pdr cento) no sentido

transversal.

Art. 36 — Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverdo ser concordados

por um arco de circulo de raio minimo de 9,00 (nove) metros.

PARAGRAFO UNICO - Nos cruzamentos irregulares, as disposi¢des deste arligo
poderdo sofrer alteragdes a critério do 6rgdo competente da Prefeitura.

Art. 37 — Nas vias de circulagiio cujo leito ndo esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais

serdo obrigatdrios os taludes, cuja declividade maxima sera de 60% (sessenta por
cento) e a aitura maxima de 3,00 (trés) metros.

Art. 38 — A identificagfo das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagdo oficial,

i

s6 podera ser feita por numeros ¢ letras.

SECAOQO III
DAS VIAS DE CIRCULACAO NA AREA RURAL
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 3% — Os caminhos deverfo ter largura ndo inferior a 10,00 (dez) metros. -

Art. 40 -As vias deverfio assegurar o escoamento superficial das dguas pluviais e a

continuidade das dguas correntes nas depressdes e talvegues.

Art. 41 — As construgdes deverdo manter um afastamento minimo de 10,00 (dez) metros das

margens dos caminhos.

CAPITULO 111
DOS MODELOS DE PARCELAMENTO

Art. 42 - O pareelamento do solo para fins urbanos, no municipio, devera ser feito de acordo

com os Modelos de Parcelamentos definidos neste Capitulo.

PARAGRAFO UNICO - Os modelos de Parcelamento (MP), estdo numerados de 1
(um) a 3 (irés).

Art. 43 - Cada Modelo de Parcelamento (MP) estabelece exigéncia quanto a:

I- dimensdes minimas dos lotes;
II- infra-estrutura basica minima;

III- reserva de éreas para equipamentos urbanos e comunitdrios e espagos livres de
uso publico;

IV- sistema vidrio.

Art. 44 - O Modelo de Parcelamento 1 (MP1), subdividido em MP1/01 e MP1/02, aplica-se

v

as glebas a serem parceladas para edificagdo residencial e/ou comercial, e devera
atender aos seguintes requisitos:

[ - quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) MP1/01 - 4rea de 288,00 m”* (duzentos e oitenta e oito meiros quadrados) e
testada de 12,00 m (doze metros);

b) MP1/02 - drea de 150,00 m? (cento e cinqienta metros quadrados) e testada
de 10,00 m (dez metros), quando destinados & edificagio de conjunto
habitacional de interesse social;

Paragrafo Unico — Nos casos em que os lotes remanescentes e/ou casos especiais
ndo se enquadrarem nos Termos-deste Artigo, caberd ao Orgio competente da
Prefeitura a analise e aprovagéo dos mesmos.

I1- quanto a infra-estrutura bésica:

a) implantagio da rede de abastecimento d’dgua, com projeto aprovado pela
concessiondria do servigo de dgua;

“

™
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b) implantagio da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela

concessionaria de energia elétrica;

¢) realizagdo de obras para escoamento de aguas pluviais;

d) implantagdo da rede de esgoto sanitario, em todas as vias, com tratamento

antes da disposicio final do fluente;

I1I- quanto as areas publicas, que ndo poderfio ser inferiores a 35% (trinta e cinco por

cento) da gleba, observada a seguinte propor¢do:
a) 3% (cinco por cento) para equipamentos comunitirios;

b) 5% (cinco por cento) para areas livres de uso publico, mantida a vegetagéo
natural.

IV- quanto ao sistema vidrio:

a) observincia das caracteristicas especificadas na Se¢do [I, Capitulo II do
Titulo I desta Lei.

b) assentamento de meios-fios;

¢) pavimentagfo do leito das vias, quando for o caso:

Art. 45 - O Modelo de Parcelamento 2 (MP2) aplica-se as glebas a serem parceladas para
atividade de uso predominante industrial e deverfio atender aos seguintes requisitos:

I-

II-

quanto as dimensdes minimas dos lotes:
a) inddstria de pequeno porte:
4rea: 250,00 m* (duzentos e cinqiienta metros quadrados);
testada: 10,00 m (dez metros).
b) industria de médio porte:
area: 600,00 m” (seiscentos metros quadrados);
testada: 15,00 m (quinze metros).
¢) inddstria de grande porte:
grea: 1.000,00 m* (mil metros quadrados);
testada: 25,00 m (vinte e cinco metros);
d) indastria especial:
area: acima de 1.000,00 m® (mil metros quadrados).
quanto a infra-estrutura bdsica:

a) implantagfio da rede de abastecimento d’dgua, com projeto aprovado pela
concessiondria do servigo de agua, ‘

b) implantagdo da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela
concessiondria de energia elétrica,

™ A
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¢) implantagdo da rede de esgoto sanitdrio, em todas as vias, com tratamento
antes da disposi¢fo final do fluente, com projeto aprovado pelo orgdo piblico
competente.

III- quanto as areas pablicas, que nao poderdo ser inferiores a 35% (trinta e cinco por

cento) da gleba;

IV- quanto ao sistema viario:

a) observéancia das caracteristicas especificadas na segéo II, Capitulo I do Titulo
I desta Lei.

b) assentamento de meios-fios;

¢) pavimentacfio do leito e dos passeios;

Art. 46 - O Modelo de Parcelamento 3 (MP3) aplica-se as glebas a serem parceladas para

—

sitios de recreio ou chacaras, e deverdo atender aos seguintes requisitos:

I- quanto as dimensdes minimas dos lotes:

a) area: 2.000,00 m* (dois mil metros quadrados),

b) testada: 20,00 m (vinte metros).

II- quanto as areas publicas, que ndo poderdo ser inferiores a 35% (trinta € cinco por
cento) da gleba, observada a seguinte proporgio:

a) a) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios, mantida a vegetagio
natural;
b) 20% (vinte por cento) para areas livres de uso publico, mantida a vegetagao
natural.

[I- quanto a infra-estrutura basica:

a) implantagdo da rede de abastecimento d’agua, com projeto aprovado pela
concessionaria do servigo de dgua;

b) implantagio da rede de energia elétrica, com projeto aprovado pela
concessiondria de energia elétrica;

¢) realizagdo de obras para escoamento de dguas pluviais;

d) apresentagio de solugfo alternativa a rede de esgotamento sanitario para
aprovagdo pelo orgdo publico competente.

[V- quanto ao sistema viario:

a) observincia das caracteristicas especificadas na Segio II, Capitulo Il desta
Let.

b) assentamento de meios-fios;

c) pavimenta¢do do leito das vias, quando for o caso.

b
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CAPITULO 1V
DOS LOTEAMENTOS DESTINADOS AO USQ
PREDOMINANTE INDUSTRIAL

Art. 47 - Os loteamentos destinados ao uso predominante industrial deverdio ser localizados
em dreas destinadas 4 instalagdo de inddstrias definidas na Lei de Uso ¢ Ocupagiio
do Solo do Municipio de Sdo Gabriel da Palha-ES.

PARAGRAFO UNICO - As éreas a que se refere o “caput” deste artigo deverfo:

I-

f1-

apresentar capacidade de assimilagdo de efluentes e protegdo ambiental,
respeitadas quaisquer restricdes legais ou uso do solo;

apresentar condigdes que favorecam a instalagdo adequada de infra-estrutura de
servigos basicos necessaria a seu funcionamento e seguranga,

I1i- dispor, em seu interior, de areas de prote¢o que minimizem os efeitos da

poluigio, em relagéio a outros usos;

[V- prever locais adequados para o tratamento de residuos liquidos provenientes de

atividade industrial, antes de serem despejados em 4guas interiores superficiais
¢ subterrineas;

manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger as
areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes;

VI- localizar-se onde os ventos dominantes ndo levem residuos gasosos, emanages

ou radiagdes para as 4reas residenciais existentes ou previstas.

Art. 48 - Nos loteamentos destinados ao uso industrial deverdo ser observados os seguintes
requisitos:

1-

II

a percentagem de areas publicas nfio podera ser inferior a 35% (trinta € cinco por
cento) da gleba, observada a seguinte proporgo:

a) 10% (dez por cento) para espagos livies de uso publico;
b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios.
implanta¢do, no minimo, dos seguintes equipamentos:

a) rede de equipamentos para distribuicdo de agua;

b} sistema de coleta, tratamento e deposigdio de esgotos, industriais e sanitdrios,
nos termos da legislacdo vigente;

¢) rede de escoamento de aguas pluviais;
d) rede de encrgia elétrica;

g) pavimentacio adequada das vias e asrentamento de meios-fios,

Iy
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CAPITULO V

DOS LOTEAMENTOS DESTINADOS A EDIFICACAO DE CONJUNTOS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 49 - A institui¢fo de loteamentos destinados 4 edificagdo de conjuntos habitacionais de
interesse social sera procedida na forma desta Lei e das normas federais e estaduais
pertinentes.

Art. 50 - Para efeito desta Lei, considera-se loteamento destinado a edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social, aquele cujo projeto tenha sido elaborado nos
termos desta Lei, com a interveniéncia ou ndo do Poder Piblico, e seja destinado a
umplantagdo de programas habitacionais.

Art. 51 - A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagiio, a implantagéo
de equipamentos urbanos e comunitirios € aos espagos livres de uso comum nio
podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba.

§ 1°. - Do total das areas publicas, sera destinado no minimo:

I- 5% (cinco por cento) para os espagos livres de uso publico, mantida a vegetagdo
natural;

II- 5% (cinco por cento) para os equipamentos comunitarios;

§ 2°. - Para os espagos livies de uso piliblico devera ser apresentado projeto
paisagistico aproveitando a vegetacio natural.

Art. 52 - Os loteamentos destinados a edificagio de conjuntos habitacionais de interesse
social, com caracteristicas de habitagdo unifamiliar, sdo aqueles cujo parcelamento
resulte em lotes com 4reas ¢ testada minima de 150,00 m? (cento e cingilenta metros
quadrados) e 10,00 m (dez metros), respectivamente.

Art. 53 - As exigéncias quanto s vias de circulagdo, nos projetos de conjunto habitacional de
interesse social, sdo os constantes da Secfo I, Capitulo II do Titulo I desta Lei.

Art. 54 - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 450,00 m (quatrocentos e
cingiienta metros).

PARAGRAFO UNICO - As quadras que forem projetadas conforme este artigo
serdo divididas, obrigatoriamente, a distdncia nfio superior a 200,00 m (duzentos
metros), por vias de circulagdo de pedestres, com largura minima de 3,00 m (trés
metros).

Art. 55 -Os Conjuntos Habitacionais de Interesse Social deverfio atender, quanto aos
equipamentos comunitarios, as seguintes exigéncias.

- construgdo de escola de 1°. Grau, devendo ser observado, quanto ao tamanho e
localizagdo da escola, o disposto no Anexo 3, desta Lei;

II- construgéo de creche observado o disposto no Anexo 3, desta Lei;

II- projeto do centro comunitéario, observada o disposto no Anexo 3, desta Lei;

- \
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Art, 56 - Na instituigdo de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social & obrigatoria a
instalagdo de redes e equipamentos para o abastecimento de dgua potavel, energia e
iluminagdo publica, rede de drenagem pluvial, sistema de coleta, construcio e
tratamento de esgotos sanitarios e obras de pavimentagfio e tratamento das vias e
areas de uso comum.

CAPITULO VI
DA PROTECAO AMBIENTAL E PAISAGISTICA

Art. 57 - Além das limitagGes administrativas atinentes & ordenagfio do uso e da ocupacio do
solo urbano ¢ dos equipamentos urbanos, os bens integrantes do patrimdnio
ambiental e paisagistico, histdrico e s6cio-cultural ficam sujeitos ao disposto em Lei
especial, com vistas 4 conservagio e a preservagdo do meio ambiental natural e uso
racional dos recursos naturais e protegfo das edificagGes de interesse sdcio-cultural.

Art. 38 - Consideram-se 4reas de interesse ambiental os espagos fisicos que devam ser
prescrvados pelo Municipio, em razo de se constituirem em elementos
representativos do patrimonio natural, por seu valor ecolégico, paisagistico, cultural,
funcional, turistico ou permanente.

Art. 59 - A identificagdo das 4reas de interesse ambiental sera feita pelo érgio municipal de
meio ambiente, mediante os seguintes critérios:

[- preservagdo de amostras de diversos ecossistemas naturais do municipio;
1I- importdncia ecoldgica ¢ grau de fragilidade de determinados ecossistemas;
II- distribui¢do regular na malha urbana;

[V- protegdo aos recursos d’agua; |

V- valor paisagistico;

VI- valor turistico;

VII- valor cultural;

VIII- valor funcional;

[X- existéncia de instrumento legal de protecdo municipal, estadual e federal.

CAPITULO VII

I DO PROCESSO DE APROVACAO
MYA A S
DISPOSICOES GERAIS

~
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Art. 60 - Os projeto de parcelamento do solo deverio ser aprovados pela Prefeitura
Municipal, a que, também compete a fixago das diretrizes urbanisticas nunicipais.

PARAGRAFO UNICO - Nas hipéteses previstas nos itens II e III, do Art. 13, da
Lei Federal n°. 6.766/79, cabera exame e anuéncia prévia do Estado & aprovagio
municipal, de acordo com a Lei Estadual n°. 3.384/81.

SECAO II
DOS LOTEAMENTOS
- Subsecio I
A Das Diretrizes Urbanisticas

Art. 61 - O processo de aprovagéio dos projetos de loteamento terd infcio com a fixagdo de
diretrizes urbanisticas municipais, por parte da Prefeitura, a pedido do interessado,
que instruird o requerimento com os seguintes documentos:

- planta plani-altimétrica da gleba de terreno, objeto do pedido, em 03 (trés) vias
de copias, na escala de 1:1000 (um para mil), com curvas de nivel de metro em
metro, assinada pelo proprietario ou seu representante legal, e por profissional
legalmente habilitado no CREA - Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia e com a respectiva ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica,

onde constem as seguintes informagdes:

a) denominagdo, situagdo, limites e divisas perfeitamente definidas, com a
indicag8o dos proprietdrios lindeiros, 4reas e demais elementos de descri¢do
e caracterizagio do imovel;

- | b) indica¢do, com a exata localizagdo, até a distdncia de 100,00 m (cem
: ' metros), das divisas da gleba objeto do pedido, das seguintes informagdes:

1- de nascentes, cursos d’dgua, lagoas, lagos e reservatérios de agua
naturais e artificiais;

2- de florestas, bosques ¢ demais formas de vegetacdo natural,

3- de construgdes existentes com a indicagdo de suas atividades e, em
especial, de bens ¢ manifestagéo de valor historico ¢ cultural;

4- das ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

5- dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de
terreno, das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes, com as respectivas distdncias da drea a
ser loteada;

terreno a ser parcelada;

H 6- dos servigos publicos existentes, com a distancia das divisaa da gleba de

¢) o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina.

5
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II- 02 (duas} cdpias da planta de situagéio da gleba a ser parcelada, nas escala de
1:50.000 (um para cingiienta mil);

III- declaragdo das concessiondrias de servico publico de saneamento basico e
energia elétrica, quanto 4 viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

IV- certiddo negativa dos tributos municipais que incidam sobre o imovel.

PARAGRAFO UNICO - Nos projetos de parcelamento de solo que interfiram ou
que tenham ligagdo com a rede rodovidria oficial, deverdio ser solicitadas instrucdes
para a construgdo de acessos ao Departamento Nacional de Infra-Estrutura e
Transportes - DNIT ou o Departamento de Edificagdes, Rodovias e Transportes do
Estado do Espirito Santo - DERTES/ES, confornie for o caso.

Art. 62 - O érgdo municipal competente, no prazo de 30 (irinta) dias, indicara nas plantas

apresentadas, junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes do
planejamento municipal:

I- as ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema vidrio
bdsico do Municipio, relacionadas com o lotcamento pretendido, e a serem
respeitadas;

II- as areas de interesse ambiental definidas no Art. 59 desta Lei, quando for o caso;

[II- a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitéarios ¢ das dreas livres de uso publico;

IV- as faixas sanitarias de terreno, necessdrias ao escoamento das aguas pluviais;

V- as faixas “non aedificandi”, de, no minimo, 15,00 m (quinze metros) de cada
lado, ao longo das faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias e dutos,
observado ainda a o Art. 17 desta Lei.

Art. 63 - As diretrizes urbanisticas municipats, fixadas para drea a ser parcelada, vigorardo

pelo prazo improrrogavel de 01 (um) ano.

Subsegio I
Da Aprovagdo

Art. 64 - A aprovagdo do projetoc de loteamento serd feita mediante requerimento do

P

J

proprietério, dentro do prazo referido no Art. 63, desta Lei, observadas as diretrizes
urbanisticas fixadas, acompanhado dos seguintes documentos:

[-  titulo de propriedade ou dominio util do imdével,

II-  certidéo de Onus reais e certiddo negativa dos tributos municipais relativas ao
imovel;
[1I- uma planta original do projeto em papel vegetal, ou 01 (uma) cépia do original
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VI-

VII-

VII-

IX-

X1-

XII-

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

devidamente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia - CREA-ES, registrado na Prefeitura, e pelo proprietario, contendo
as seguintes indicagdes e esclarecimento:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e
numeracio;

b) as areas publicas, com as respectivas dimensdes e areas;
c) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos,
pontos de tangéncia e Angulos centrais das vias;

e} a indicagdo do marco de alinhamento e nivelamento localizados nos pontos
de tangéncia das curvas das vias projetas;

f) quadro demonstrativo da 4rea total discriminando as areas uteis, publicas e
comunitdrias, com a respectiva localizaggo.

perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagfo local e pracas,
na escala horizontal de 1:1.900 (um para mil) e na vertical de 1:100 (um para
cem);

projeto de meio-fio e pavimentagio das vias de circulagdo, cujo tipo serd
previamente determinado pela prefeitura, quando for, o caso;

projeto completo do sistema de alimentagdo e distribui¢dio de agua e respectiva
rede de distribui¢do, aprovado pelo érgfio competente responsavel pelo servigo
de distribuigéo de dgua, indicando a fonte abastecedora e volume;

projeto completo do sistema de esgoto sanitdrio aprovado pelos drgéos
competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do langamento

dos residuos;

projeto completo da rede de escoamento das 4guas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento e o caimento de coletas, assim como o local de

langamento;

projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo orgdo competente,
obedecendo as suas medidas, padrdes e normas;

projeto de iluminagdo publica, cujo tipo sera indicado pela Prefeitura,
observando as medidas, padrdes e normas definidos pelo érgdo competerte,
quando for o caso;

projetos especiais, tais como: monumento, muro de contencdo, a critério da
Prefeitura, quando for o caso;

memorial descritivo e justificado do projeto, contendo obrigatoriamente:
a) denominagdo, area, situagfo, limites e confrontagdes da gleba;

b} a descrigio sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas gerais;

S
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¢) as condi¢Bes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre

d)

g)

os lotes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

a indicagfio das areas publicas, com a respectiva localizagdo, que passardo
ao dominio do Municipio no ato do registro do loteamento;

indicagdo da area Gtil das quadras e respectivos lotes;

a enumeragdo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos ou de utilidade publica ja existente no loteamento e adjacéncia;

indicagdo e especificagdo dos encargos que o loteador se propde a assumir
quanto a infra-estrutura e equipamentos urbanos.

XIII- cronograma de execugfo das obras, com a duragiio méaxima de 02 (dois) anos,
constando de:

a)
b)
¢)
d)
€)
f)
g)

demarcacdo das ruas e quadras;

servigo de terraplanagem das vias de circulagio;

execucdo da pavimentagdo das vias de circulagdio;

instala¢fo das redes de abastecimento de dgua e energia elétrica;
implantagdo das redes de escoamento de dguas pluviais;

a pavimentagdo das vias, quando for o caso;

outras obriga¢des constantes dos projetos aprovados.

§ 1° - Os projetos referidos nos incisos IV, V, VI, VII, VIIL, IX, X e XI deste
artigo deverdio ser apresentados no original, em papel vegetal, ou em 01 (uma)
copia original, com papel vegetal copiativo, e em mais 03 (trés) copias.

§ 2°. - O nivelamento para a elaboragio dos projetos deverad tomar por base a
referéncia de nivel oficial, adotada pelo Municipio.

Art. 65 - Os espagos livres de uso publico, as vias e pragas, as areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memornal
descritivo, ndo poderdo ter sua destina¢fo alterada pelo loteador, desde a aprovagio
do loteamento, salvo as hipdteses de caducidade da licenga ou desisténcia do
loteador, sendo neste caso, observadas as exigéncias do Artigo 23, da Lei Federal n°.
6.766 de 19 de dezembro de 1979.

Art. 66 - E obrigatéria, no loteamento, a realizagio das obras constantes dos projetos
aprovados, sendo da responsabilidade exclusiva do proprietario, a sua execugdo, que
sera fiscalizada pelos 6rgdos técnicos municipais.

Art, 67 - A execugiio das obras poderd ser feita por fases, segundo prioridades estabelecidas
pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a sua concluséo.

Art. 68 - A execcucdo das obras, a que se refere os Artigos 66 e 67, devera ser objeto de
prestagdo de garantia, por parte do loteador, mediante Garantia Hipotecdria.

"
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PARAGRAFO UNICO - A garantia prestada serd liberada, & medida que forem
executadas as obras na seguinte proporgio:

a)  30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, demarcagio dos
lotes, assentamento de meios-fios e as obras de drenagem;

b) 30% (irinta por cento) quando concluida a instalagio das redes de
abastecimento de dgua e energia elétrica;

¢} 40% (quarenta por cento) quando concluidos os demais servicos.

Art. 69 -Na garantia hipotecdria deverfio ser destinados, no minimo, 40% (quarenta por
cento) da drea util do loteamento para este fim, observado o seguinte procedimento:

I- indicagdo nas plantas do projeto de loteamento, da localizagéo e descrigio da
area util a ser dada em garantia;

II-  aPrefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, copia da planta do
projeto de loteamento, onde conste a area dada em garantia, devidamente
delimitada e caracterizada.

Art. 70 -No Ato da aprovagfio pela Prefeitura Municipal do projeto de loteamento, o
proprietario deverda ainda assinar um Termo de Compromisso, no qual constara
obrigatoriamente:

I- expressa declaragio do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto
aprovado ¢ o cronograma de obras;

II-  indicagfo das quadras e lotes gravados como garantia hipotecaria;

III- indicacgfio das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em que
se obriga a efetud-las ndo podendo exceder a 02 (dois) anos.

PARAGRAFO UNICO - Estando o terreno gravado de 6nus real, o Termo de
Compromisso conterd as estipulagdes feitas pelo respectivo titular, e serd por este

assinado.

Art. 71 - Cumpridas as exigéncias legais, se o projeto de loteamento estiver em condigdes de
ser aprovado, o érgio competente municipal encaminhard o processo ao Prefeito
Municipal, que baixard o respectivo Decreto de Aprovagdo do loteamento.

Art. 72 - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data da aprovagio do projeto, o
proprietario deverd proceder a inscrigio do lotcamento no Cartdrio de Registro de
Iméveis, sob a pena de caducidade da aprovagio.

Art. 73 - Os Alvaras de Licenga para inicio de obras devera ser requerido & Prefeitura pelo
interessado, no prazo midximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do
Decreto de Aprovagdo, caracterizando-se o infcio de obra pela abertura e
nivelamento das vias de circulagfo.

§ 1° - O prazo maximo para o término das obras ¢ de 02 (dois) anos, a contar da
data de expedigiic do Alvara de Licengs.

N
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§ 2° - O prazo estabelecido no § 1° deste artigo podera ser prorrogado, a pedido do
mnteressado, por periodo nunca superior & metade do prazo concedido anteriormente,
a critério dos drgéos técnicos municipais.

Art. 74 - Somente apds a efetivagido do registro do projeto do loteamento no Cartério de

Registro de Iméveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes.

PARAGRAFO UNICO - O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer,
no més de janeiro de cada ano, ao Cadastro Imobilidrio Urbano Municipal, a relagdo
dos lotes que no ano anterior tenham sido alienados definitivamente ou mediante
compromisso de compra @ venda, mencionando o nome do comprador, o enderego, o
numero € a quadra do lote e o valor do contrate de venda.

Art. 75 - A edificagdo em lotes de terreno depende da inscri¢do do projeto do loteamento no

Cartorio de Registro Imobiliario.

SECAO III
DO DESMEMBRAMENTO

Art. 76 - Aplicam-se aos projetos de desmembramento as diretrizes urbanisticas dispostas na

Subsegdo 1, da Segdo 11, do Capitulo VII.

Art. 77 -0 processo de aprovagdo do projeto de desmembramento serda feito mediante

yt

requerimento do proprietdrio & Prefeitura Municipal, acompanhado dos seguintes
documentos:

I-  titulo de propriedade ou dominio util da gleba do terreno;

II-  certiddo de 6nus reais e certiddo negativa dos tributos municipais relativas ao
imovel,;

III- planta plani-altimétrica da gleba do terreno, objeto do pedido, em 05 (cinco)
vias de cépias, na escala de 1:1.000 (um para mil), com curvas de nivel de
metro em metro, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por
profissional legalmente habilitado pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA-ES, e com a respectiva Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART, onde constem as seguintes informagdes:

a) denominagdo, situacdo, limites ¢ divisas perfeitamente definidas, com a
indicagdo dos proprietarios lindeiros, areas e demais elementos de
descriciio e caracterizagdo do imodvel;

b} a indicagio da divisfo de lotes pretendida na gleba;

c) indicagdo, com a exata localizagdo, até a distincia de 100,00 m (cem
metros), das divisas da gleba, abjeto do pedido:
1- de nascentes, cursos d’dgua, lagoas, lagos ¢ reservatorios de dgua
naturais ¢ artificiais;

2- dos arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba de
terreno, das vias de comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos

Thperenen
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urbanos e comunitarios existentes, com as respectivas distincias da 4rea
a ser desmembrada;

3- das rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

4- dos servigos publicos existentes, com a distincia das divisas da gleba de
terreno a ser parcelada;
5- de florestas, bosques e demais formas de vegetagdo natural, bem como

a ocorréncia de elementos naturais, tais como, pedras vegetacdo de
porte de monumentos naturais;

6- de construgdes existentes com a indica¢do de suas atividades e, em
especial, de bens e manifestacio de valor historico e cultural;
IV - planta de situagfio da gleba a ser desmembrada, nas escala de 1:50.000
(um para cingiienta mil} ;

Art. 78 - Aplica-se ao desmembramento, no que couber, 0s requisitos exigiveis para a
aprovagdo de desmembramento de lotes decorrentes de loteamento, cuja destinagéo

da drea publica tenha sido inferior a 35% (trinta e cinco por cento).

Art. 79 - No prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de aprovagdo do projeto, o
proprictario deverd proceder a inscri¢do do desmembramento no Cartério de

Registro de Imoveis, sob a pena de caducar a aprovagio.
Art. 80 - A edificacdo nos lotes, depende da inscrigdo do desmembramento no Cartério de
Registro de Iméveis.

Art. 81 - Os lotes resultantes de desmembramento deverfo ter frente para logradouros ja
existentes.

SECAO IV
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 82 - A aprovagfio dos projetos de Conjuntos Habitacionais de Interesse Social sera
precedida da fixa¢do de diretrizes urbanisticas municipais, por parte da Prefeitura, a
pedido do interessado, observadas as disposigdes estabelecidas na Subsec¢io 1, da
Secdo 11, deste Capitulo.

Art. 83 - Apos a fixacfo das diretrizes urbanisticas, o interessado, poderd submeter &

Prefeitura Municipal um estudo de viabilidade urbanistica do projeto do Conjunto
Habitacional de Interesse Social, observados os seguintes elementos:

I-  duas vias dos desenhos preliminares elaborados sobre os levantamentos plani-
altimétricos de que trata o inciso III, do artigo 64, desta Lei, contendo os

Y/P seguintes elementos:
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a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes;

b) as areas publicas, com as respectivas dimensdes e 4reas;

c) o sistema de vias com a respectiva hierarquia;

d) os locais de estacionamento com a respectiva dimens#o e numero de vagas;
¢} implantagio ¢ o regime urbanistico das edifica¢des previstas;

f) quadro demonstrativo contendo a drea total, as 4rea tteis, publicas e
comunitarias.

lI- conjunto de desenhos preliminares das edificagdes, na forma da legislagéio
especifica;

[II- anteprojeto do sistema de esgoto sanitdrios, indicando a forma de coleta,
tratamento e disposicéo;

IV- anteprojeto do sistema de escoamento das dguas pluviais, indicando o local de
disposi¢do;

V- comprovante de Anotagdio de Responsabilidade Técnica - ART, no CREA do
autor do estudo de viabilidade urbanistica.

Art. 84 - A aprovagio de projeto de Conjunto Habitacional de Interesse Social serd feita
mediante requerimento do interessado, de acordo com as disposigles estabelecidas
na Subsegdo I, da Se¢do I, deste Capitulo, observando-se ainda:

I-  projeto arquitetdnico completo relativo as edificagdes;

II- o memorial descritivo e justificado de acordo com o inciso XII do artigo 64
desta Lei, acrescido da justificativa para o projeto arquitetdnico adotado;

III- no projeto paisagistico dos espagos livres de uso publico devera ser observado o
seguinte:

a) o projeto paisagistico incluird as dreas institucionais que eventualmente néo
estiverem previstas sua imediata utilizagfo;

b) o livre projeto paisagistico dos espacos livres de uso publico poderd ser
apresentado durante o transcorrer das obras, devendo ficar ressalvado no
Termo de Compromisso essa obrigagéo.

Art. 85 -Na eventualidade das obras de infra-estrutura ficarem a cargo da Prefeitura
Municipal ou das empresas concessionarias de servigo publico de energia elétrica e
saneamento ou outros Orgdos publicos competentes, fica dispensada para a
aprovagdo municipal a apresentag@o dos projetos referentes aos itens VI, VII, VIII,
IX e X do artigo 64, desta Lei, devendo, entretanto, ser apresentado comprovantes
das empresas concessionarias da elaboragéo ¢ execugfio dos respectivos projetos.

A

Prrirm Mirnmie (1lrene 180 (Cematen £ SA0 Cinkrinl dn Pallin T8 TR 207800000



L ‘::‘}

Prefeitura Municipal de S4o Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

CAPITULO VIII

DA FISCALIZACAO, NOTIFICACAO, VISTORIA E DO ALVARA DE
CONCLUSAO DE OBRAS

SECAOTI
DA FISCALIZACAO

Art. 86 - A fiscalizagio da implantagfio dos projetos de parcelamento do solo sera exercida

¥

pela Secretaria de Obras e Servigos Urbanos da Prefeitura Municipal, através de seus
agentes fiscalizadores, que utilizarfio no exercicio de suas fungdes o Poder de Policia
Administrativa.

Art. 87 - Compete a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Urbanos, no exercicio da

fiscalizagdo;

I-  wverificar a obedi€éncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentagdo das vias, instalagio de rede de aguas pluviais, demarcagio dos
lotes, quadras, logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com os
projetos aprovados;

II- efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto aprovado;

III- comunicar aos 6rgédos competentes as irregularidades observadas na execugéo do
projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;

IV- realizar vistorias requeridas pelo interessado para concessdo do Alvard de
Conclusio de Obras;

V- adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo ndo
aprovados;

VI- autuar as infragdes verificadas e aplicar as penalidades correspondentes.

SECAOII
DA NOTIFICACAO E VISTORIA

Art. 88 - Sempre que se verificar infragdo aos dispositivos desta Lei, o proprietdrio serd

notificado para corrigi-la.

Art. 89 - As informagdes expedidas pelo orgdo fiscalizador mencionard o tipo de infragdo

H

cometida, determinando o prazo para corregio.

PARAGRAFQ UNICO - O n#o atendimento & notificagio determinara aplicagdo de
auto de infragdo, com embargo das obras porventura em execugdo € multas
aplicavels de acordo com 2 Coédige Tributarie Municipal:

~
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Art. 90 - Os recursos de auto de infragdo serdio interpostos no prazo maximo de 15 (quinze)

dias, contados da data do 1°. {primeiro) dia til apos o recebimento da Notificagio
ou auto de infragdo dirigidos ao Secretario Municipal de Obras.

Art. 91 - A Prefeitura determinara “ex-officio” ou a requerimento, vistorias administrativas

sempre que for denunciada ameaga ou consumacio de desabamentos de terra ou
rochas, obstrugéo ou desvio de cursos d’4gua e canalizagio em geral, desmatamento
de areas protegidas por legislagio especifica.

Art. 92 - As vistorias serdo feitas por comissio designada pelo Executivo Municipal,

§ 1° - A Comissdo procederd as diligéncias julgadas necessarias, comunicando as
conclusées apuradas em laudo tecnicamente fundamentado.

§ 2° - A comunicagdo das conclusdes apuradas serd encaminhada ao Prefeito
Municipal, no prazo por este estipulado, que adotara as providéncias cabiveis.

Art, 93 - Das conclusGes apuradas e da determinagfio do Prefeito Municipal, o proprictario

serd notificado para sanar as irregularidades mencionadas na notificagdo, no prazo
estabelecido.

SECAO III
DO ALVARA DE CONCLUSAQ DE OBRAS

Art. 94 - A conclusio das obras dos projetos de parcelamento do solo deverd ser comunicada

pelo proprietario & Secretaria Municipal de Obras, para fins de vistoria e expedigdo
do Alvara.

PARAGRAFOQ UNICO - Quando se tratar de Conjuntos Habitacionais de Interesse
Social, a concessdo do “habite-se” fica vinculada a expedigdo do Alvard de
conclusiio das obras exigido no projeto de parcelamento do solo.

Art. 95 - Verificada qualquer irrzsgularidade na execugdo do projeto aprovado, o drgdo

municipal competente niio expedird o Alvard de Conclusdo de Obras e, através do
agente fiscalizador, notificara o proprietario para corrigi-la.

Art. 96 - O prazo para concessfio do Alvara de Conclusido de Obras nfo podera exceder a 30

(trinta) dias, contados da data de entrada do requerimento no protocolo da Prefeitura
Municipal.

Art. 97 -Ndo serd concedido o Alvard de Conclusdo de Obras, enquanto ndo for

5

integralmente observados o projeto aprovado e as cldusulas do Termo de
Compromisso.

CAPITULO IX
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

A
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Prefeitura Municipal de Sao Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Art. 98 - Examinar-se-4 de acordo com o regime urbanistico vigente 4 época do seu
requerimento, os processos administrativos protocolados, antes da vigéncia desta
Lei, € em tramitagdo nos drgdos técnicos municipais, de:

-

1I-

aprovagdo de projeto de loteamento, ainda néo concedida, desde que no prazo
de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data da aprovagdo, seja promovido
seu registro no Cartorio de Registro de Imoveis, licenciadas e iniciadas as
obras;

licenga para as obras de loteamento que ainda nfio haja sido concedida, desde
que no prazo de 90 (noventa) dias sejam licenciadas e iniciadas as obras;

: PARAGRAFO UNICO - Considera-se como obra iniciada a abertura e o
- : nivelamento das vias de circulagfo.

Art. 99 - Os processos administrativos de modificagio de projetos serdo examinados de
acordo com o regime urbanistico vigente a época em que houver sido protocolado na
Prefeitura Municipal o requerimento de modificagéo.

Art.100 - Deccorridos os prazos a que se refere este Capitulo serd exigido novo pedido de
aprovagdo e de licenga, de acordo com as disposi¢des desta Lei.

Art. 101 - Os anexos I, Il ¢ IlI s@o parte integrante desta Lei.

Art. 102 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagfo.

Art. 103 - Revogadas as disposigdes em contrério.

PUBLIQUE-SE E CUMPRA-SE.

Gabinete da Prefeita Municipal de S&o Gabriel da Palha, em 11 de julho de 2005.

unicipal

JOAQUIM J

Secretdrio Muni de™Administra¢do

N
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Prefeitura Municipal de Sao Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO 1

CRITERIOS PARA DIMENSIONAMENTO DE EQUIPAMENTOS CO

MUNITARIOS

Relagio Raio de Dimensionamento Superficic Superficie
CRITERIOS Faixa Aluno por Atendimenio Superficic Superficie Capacidade Capacidade d Temreno Edificada Influéncia Observaghies
Etina Unidade Maxima Minima Minima Mixima Minima d Madula do Modulo
Habitacional de Terreno Edificada
-3 anos ¢ 2,4 m2 pot 1,14 m2 por | maodulo Estritzmente
CRECHE 11 meaes 0,18 500 m unidade unidadc Para 60 — 800 m2 380 m2 local ¢ praximo
habitational habitacional Criangas & habitagio
2,1 m2 por 1,14 m2 por Estritamente Aré 210 alunos por
PRE-ESCOLA 45 an0s 03 500m Unudade unidad 300 alunos e —— ———— logal e proxima tumo, admite-sc a
Habitacional habitacional Em 1 uma 4 habitaglo pri-cseola agregada
aseola de 1" Grau
ESCOLA DE 3.¢m2 por 1,20 m2 por Local e de
1" GRAY T-14 anos 10 1500 m Unidade Unidade 100 Alunos 100 Alunos B _— ficil acesso ——
Hiitacional habitacianal Em | Tumo em | Tuma i habatagdo
2,1 m2 por 0.3 mZ por Posigio Central
COMUNITARIO mrae —_ 1.506 m Unidade Unidade — —mnann — —_ 20 Conjunio ou —
Habitacional Habitacionat Loteamento

Praga Vicente Glazar, 159 ~ Centro / Sdo Gabriel da Palha - ES
Tel: (27) 3727-1366 / e-mail: pmsgpf@yveloxmail.com br ou pmsgp-¢s@ig com.br
CNPIn®27.174.143/0001-76

CEP; 29780-000




Prefeitura Municipal de Sao Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

ANEXO I1

TERMO DE COMPROMISSO DE EXECUCAO DE OBRAS DE INFRA-
ESTRUTURA EM LOTEAMENTO QUE PERANTE A PREFEITURA
MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DA PALHA, SE OBRIGA

nome do proprietario ou responsavel)

I- PARTES, FUNDAMENTO LEGAL, LOCAL E DATA
1- PARTES:

De um lado, a Prefeitura Municipal de S3o Gabriel da Palha-ES neste Termo simplesmente nomeada
Prefeitura, representada por sua Prefeita Municipal
O Secretario MURICIPAL ..ottt s bbb bt eae e s

e 0 Procurador Geral do MUunicipio ........ccoiciiieiiiinici e e,

T G-l 01015 4o TV UUUUEURTEO U PO OO U OO OO O UPSTR PP

COM SEde OU TESIABNTE @ 1..eeviiee ettt e b b m s es s e s e e enn e
CPF ou CGC ............. PRSP OO , doravante designado loteador, proprietiric e/ou

responsivel pelo Loteamento ... constante do
Processo NP iicevirievreenrrriremrrre s rans =11 1 VO PP PP RPIRO

2- FUNDAMENTO LEGAL:

Este Termo de Compromisso tem seu fundamento legal na Lei n® . , de
, que aprovou as normas para o parcelamento do solo no Municipio.

3- LOCAL E DATA:

Lavrado ¢ assinado 205 ..c.occcccivvre o vinvinmmrrmres s ssnnccense e dias do més de ...oooiriiiiiiiiniinnns do ano de
e na Prefeitura MUunicipal, 8 FUa ....ooooconiniiniiee e e

IT - FINALIDADE E OBJETO

1- FINALIDADE:
O presente Termo de Compromisso tem como finalidade formalizar as exigéncias legais a respeito da

responsabilidade que tem o loteador de executar, sem quaisquer 6nus para a Prefeitura, as obras de
infra-estrutura em loteamento por ela aprovado, bem como, da prestagdo de garantia para a execugdo

das referidas obras.

2- OBJETO:
P objelo dedle ermo de HOMPromIsso & OMEOUPAD dus obras de [NMA-eStrUtUrd do Lolearsinio

referido pelo Processo
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Prefeitura Municipal de Sao Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

NS e Do , € respectivo Projeto n°. ................. l o, , aprovado pelo
Decreto n° ..o de ndiniidin

- OBRIGACOES E PRAZOS:

1- OBRIGACOES E PRAZOS
Pelo presente Termo de Compromisso obriga-se o Loteador, concomitantemente ao cumprimento de

todas as disposi¢des legais e pertinentes, a:

1.1- Executar, no prazo de 2 (dois) anos ¢ consoante cronograma aprovado, 0s seguintes servigos:

1.2- Facilitar a fiscaliza¢do permanente, por parte da Prefeitura Municipal, da execugéo das obras e
SErvicos;
1.3- Fazer constar dos compromissos e/ou escrituras de compra e venda de lotes a condigdo de que

estes 50 poderdio receber construgGes depois da execugio de obras de infra-estrutura, ac menos em
toda a extensio do logradourc onde estiverem localizados, sob vistoria e recebimento pela

Prefeitura.

1.4- Solicitar, caso ndo concluidos os servigos no prazo estipulado, a prorrogagio deste, antes do seu
término, mediante ampla justificativa que nfo sendo aceita pela Prefeitura, sujeitd-lo-a a multa no
valor de UFPM, por dia util de atraso;

1.5- Prestar garantia para execugdio das obras de infra-estrutura, na modalidade admitida na Lei n°
, que dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio:

a) garantia hipotecaria das quadras nUMEros ..........ccocoiiiiviiiineenns, perfazendo wmn total de
lotes, equivalentes ao custo or¢ade das obras, pelo orgdo municipal

competente.

1.6- Requerer, tdo logo concluida a execugio dos servigos, a entrega total e parcial, e sem quaisquer
dnus para a Prefeitura das vias, logradouros ¢ areas reservadas ac uso plblico, apds vistoria que os

declare de acordo.

2- A garantia prestada seré liberada 4 medida que forem executadas as obras, na seguinte proporgdo:

a) 30% (trinta por cento), quando concluida a abertura das vias, assentamentos de meios-fios, ¢ de
rede de 4guas pluviais;

b) 30% (trinta por cento), quando concluida a instalagdo das redes de abastecimento de agua e energia
elétrica;

¢) 40% (quarenta por cento), quando concluidos 0s demais servigos.

1V - EFICACIA, VALIDADE E REVOGACAO

N
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Prefeitura Municipal de Sao Gabriel da Palha

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

1- EFICACIA E VALIDADE:

O presente Termo de Compromisso entra em vigor na data da sua assinatura adquirindo eficacia e
validade na data de expedigdo do Alvard de Licenga pelo 6rgio competente da Prefeitura, e tera seu
encerramento, depois de verificado o cumprimento de todas as obriga¢des dele decorrentes.

2- RESCISAO:

E motivo de revogagio deste Termo de Compromisso a ndo obediéncia a qualquer de suas cldusulas,
importando, em conseqliéncia, na cassagio do Alvara de Licenca para a execugiio das obras constantes

de seu objeto.

V - FORO E ENCERRAMENTO
1- FORO:

Para as questdes decorrentes deste Termo é competente o foro legal dos Feitos da Fazenda Piblica
Municipal.

2- ENCERRAMENTO:

E, por estarem acordes, assinam este Termo de Compromisso os representantes das partes e das duas
testemunhas abaixo nomeadas.

|,
b’REFE\TA MUNIO(PAL l

SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS E SERVICOS URBANOS

PROCURADOR GERAL DO MUNICIPIO

TESTEMUNHA

TESTEMUNHA

“
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ANEXO I1I
DECRETO N°,
ADIOVA oottt vttt O e e e s
........................................................... 7, situado no lugar denominado.........ccccocoeeiiiiieieiioon e, DESEE
Municipio, a requerimento B a PREFEITA
MUNICIPAL DE SAO GABRIEL DA PALHA, Estado do Espirito Santo, usando de atribuigdo legal
e tendo em vista o que consta do processo protocolado sOb 0 1% e,
DECRETA:
Art. 1% - Fica aprovado 0 %o ettt ettt enaa e et en e ”, no lugar
deNOMURAAD ..ot eer e re e reerreneen no distrito de ..o, este Municipio, de
propriedade  de e ) com area de
............................... T2 (oot ettt et reeeesnenesaenenn e neeee ), 5€1A0O destinada a drea
de v, M2 (o J, equivalente a ..., %
da gleba para o sistema de circulagio, e m2
(. e equtvalente @ L % da gleba
para areas livres de uso publicoe adreade ...cooovvvececienienen M2 (oo
................................................................................. ), equivalente a ................coocee.......% da gleba para

equipamentos comunitarios, tudo em conformidade com a planta aprovada pela Secretaria Municipal
de Obras desta Prefeitura, anexa a supramencionado processo.

ATt 2% - 0 e e e et “ compreende;
a) areas dos lotes - .....ccvivieerennn. 11102 (SR SR SUNUSPSIR )
b) 4reas de vias -.......cccooirierrnnn. M2 (oo e SRS )
c) dreasda praga - ... M2 (et SOTUOOSUP SRS )

d) area para escola - ... T2 (oot e e e et s g e e e );

e) outras areas;

f) nameros de lotes - ..o, (eemrr e et ee e e be et re e aneeneneaae s )
g) niimeros de quadras - .................. (et t e e e t s );
h) area total loteada - ..o M2 (et e eser e e );

Art. 3° - Este Decreto entrard em vigor a partir da data de publicagdo, juntamente com o Termo de
Compromisso, revogadas as disposigdes em contrario.

Ry
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